AJUNTAMENT DE BENISSA

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DEL PROCEDIMIENT O Y
TASA PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
MUNICIPALES DE OCUPACION

Articulo 1°  Fundamento.

En uso de la facultad que le concede el articulo 133.2 de la Constitucidon Espafiola, y
en ejercicio de la potestad reglamentaria que le atribuye el articulo 106 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local (LRBRL), de
acuerdo con lo dispuesto en los articulos 15 a 19 del Texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004,
de 5 de marzo (TRLRHL), y conforme al articulo 20 de la misma, este Ayuntamiento
establece el procedimiento y tasa para el otorgamiento de licencias municipales de
ocupacion, cuya exaccién se llevard a cabo con sujecién a lo previsto en esta
ordenanza.

Articulo 2° Hecho imponible

Constituye el hecho imponible de esta tasa la actividad de competencia local que
supone el otorgamiento de licencias municipales de ocupacion, conforme a la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la
Edificacion, y mediante las cuales, el Ayuntamiento comprueba la adecuacion de la
obra ejecutada al proyecto para el que fue concedida la licencia municipal de
edificacion, y para todas las edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en las
partes susceptibles de uso individualizado, la adecuacion de las mismas a la normativa
de aplicacion, en funcion del uso y caracteristicas de los edificios.

Articulo 3° Sujetos pasivos y responsables tribut arios.

1. Son sujetos pasivos de esta tasa, en concepto de contribuyentes, las personas
fisicas y juridicas, asi como las entidades a que se refiere el articulo 35 y 36 de la Ley
58/2003, General Tributaria que soliciten las licencias municipales en los supuestos
gue se indican en el articulo anterior.

De acuerdo con el articulo 23 de la del Texto Refundido de la Ley reguladora de las
Haciendas locales (TRLRHL), tendran la consideracion de sustitutos del contribuyente
los propietarios de los inmuebles.

2. Responderan solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
las personas o entidades a que se refiere el articulo 42 de la Ley 58/2003 General
Tributaria. Seran responsables subsidiarios, las personas o entidades referidas en el
articulo 43 de la citada ley.

Articulo 4° Base imponible y cuota tributaria. Exenciones.

1. La base imponible se obtendra multiplicando la superficie util de la edificacién
respecto de la que se solicita la licencia de ocupacién, por el “precio basico” por metro
cuadrado vigente en el municipio en el momento del devengo del tributo. Dicha base
se aplicara a la edificacién de uso residencial, trasteros, locales, oficinas y todos los
usos asimilables a estos.
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La base aplicable a la edificacidbn —o parte de ella— destinada al uso de aparcamiento
0 usos asimilables, se obtendra afectando con el coeficiente 0,70 a la cifra que resulte
de la operacion indicada en el parrafo anterior.

2. Se entendera por “precio basico” el que sea aprobado en cada momento por
las administraciones publicas competentes, como referencia a efectos de la
determinacion de los precios maximos de venta y renta de las viviendas acogidas a
medidas de financiacién cualificada (VPO 6 VPP).

3. De no constar el dato sobre superficie Gtil, ésta se obtendra por aplicacion del
coeficiente 0,87 al nUmero de metros cuadrados construidos de la edificacion.

4, La cuota a liquidar y exigir por esta tasa serd el resultado de aplicar a la base
imponible definida en el apartado anterior por siguiente tarifa: 0,05 %.

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, y a los efectos de
garantizar la viabilidad econdémica de la actividad municipal en cualquier caso, la cuota
no podr& tomar un valor inferior a 60 euros.

6. De acuerdo con lo establecido en el articulo 9 del Testo Refundido de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, no podran reconocerse otros beneficios fiscales
0 exenciones, que los expresamente previstos en las normas con rango de ley o los
derivados de la aplicacion de tratados internacionales.

Articulo 5° Devengo.

1. Esta tasa se devengara cuando se presente la solicitud que inicie el
procedimiento de concesion de la respectiva licencia junto con la documentacion que
sea indispensable para dotar de contenido la resolucion, que no se tramitara sin que
se haya efectuado el pago de la tasa. Este pago se realizard —previamente a la
presentacién de la solicitud de licencia municipal- mediante ingreso directo en la
Tesoreria Municipal o en la entidad financiera que establezca el Ayuntamiento, por el
importe correspondiente segun autoliquidacién realizada por el solicitante.

Este ingreso de la tasa se gestionard por el sistema de autoliquidacién, tendra el
caracter de depdsito previo y se aplicara al pago de la liquidacion que se practique al
concederse la licencia correspondiente.

2. Igualmente se devengard la tasa cuando el Ayuntamiento realice las
actuaciones iniciales conducentes a verificar si es o no autorizable la ocupacién de un
edificio que se hubiese efectuado sin la obtencion previa de la correspondiente
licencia.

Articulo 6° Exigencia de licencia de ocupacion.

1. Se exigira para la primera ocupacion de los edificios de nueva construccion o
gue hayan sido objeto de ampliacién o modificaciones sustanciales. Ser& exigible la
obtencion de la licencia municipal de ocupacién una vez concluidas las obras de
construccién, ampliacion o modificacion.

2. Transcurridos diez afios desde la obtencion de la primera licencia de ocupacion
sera necesaria la renovacion de la misma en los siguientes supuestos:

a) Cuando se produzca la segunda o posteriores transmisiones de la
propiedad.
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b) Cuando sea necesario formalizar un nuevo contrato de suministro de agua,
gas o electricidad.

3. En los casos de edificaciones existentes, ya sea en su totalidad o en alguna de
sus partes susceptibles de uso individualizado, que no dispusieran con anterioridad de
la licencia municipal de ocupacion, siempre sera necesaria la obtencion de la misma
en los supuestos sefialados en el punto anterior.

4. Sera preceptiva la obtencion de la licencia de ocupacion, con independencia
del tiempo transcurrido desde la obtencién de la anterior en su caso, siempre que se
ejecuten obras de las comprendidas en los apartados b) y ¢) del articulo 2.2 de la Ley
3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacién y Fomento de la Calidad de la
Edificacion (LOFCE) o se produzca una alteracion del uso de la edificacion. Esto es:

- Obras en edificios ya existentes , de ampliacion, maodificacion, reforma o
rehabilitacion que alteren su configuracion arquitectonica entendiendo como
tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que
produzcan una variacion esencial de la composicion general exterior, la
volumetria, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.
También aquellas obras que modifiquen esencialmente el conjunto del sistema
estructural u otros elementos o partes del edificio, afectados por los requisitos
béasicos de la edificacion.

- Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccion de caréacter
ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento
urbanistico y aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o
partes objeto de proteccion.

5. En el caso de viviendas protegidas de nueva construccién, la cédula de
calificacion definitiva —60 documento que la reemplace— sustituira a la licencia de
ocupacion cuando se trate de la primera transmisién de la vivienda.

En segunda o posteriores transmisiones de viviendas con proteccion publica, se estara
a lo establecido en los apartados anteriores de este articulo y a lo regulado en la Ley
8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad
Valenciana.

Articulo 7° Procedimiento para la expedicién de la licencia.

1. Los interesados en la obtencion de la licencia presentaran la oportuna solicitud,
mediante impreso normalizado facilitado por el Ayuntamiento de Benissa y cuyo
modelo se adjunta como “Anexo numero 1”.

La documentacion a aportar junto con la solicitud estara consignada en dicho impreso,
debiendo ajustarse a lo establecido en el articulo 34 de la LOFCE, articulo 485 del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (ROGTU) y demas
normativa aplicable. Se aportara, asi mismo, documentacion acreditativa de la
titularidad del inmueble.

En el caso de edificaciones compresivas de varias viviendas o locales sujetos a lo
dispuesto en la presente ordenanza, se presentara una unica solicitud y liquidacion,
tramitandose un Unico expediente para todas ellas.
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2. La Administracion municipal comprobara la adecuacion de la documentacion
adjunta a la solicitud. Asi mismo, en ejecucién de lo previsto en el articulo 34.4 de la
LOFCE, los Servicios Técnicos Municipales giraran visita de inspeccién al inmueble, al
objeto de realizar las comprobaciones oportunas.

3. Una vez realizadas las comprobaciones e inspecciones necesarias, se emitira
el correspondiente informe técnico con propuesta de resolucion. Por el 6rgano
competente se adoptara la resolucion procedente, notificAndose al interesado.

En caso de que de las comprobaciones ¢ inspecciones realizadas se dedujese algun
reparo 0 deficiencia, se dara traslado de éste al solicitante para su subsanacion.

4. El plazo méximo para la resolucién de la solicitud es el establecido en el
articulo 195.1 de la Ley 16/2005 de la Generalitat, Urbanistica Valenciana (LUV), 6
disposicién que la sustituya. Dicho plazo es de un mes.

Transcurrido el plazo de resolucibn —sin perjuicio de las prorrogas que sean
procedentes— sin haberse notificado ésta, el interesado podra entender estimada su
peticion, con los efectos y condiciones establecidos en la LUV y la legislacion
reguladora del procedimiento administrativo.

Articulo 8° Declaracion e ingreso de la tasa.

1. La solicitud se acompafiara del justificante del ingreso de la tasa
correspondiente, liquidada por el interesado segun la presente ordenanza y los datos
aportados por el mismo; sin perjuicio de la liquidacién definitiva que corresponda y que
se practique en el momento de adoptarse la resolucion administrativa referente a la
solicitud de la licencia.

2. El pago de la tasa se efectuard por los interesados en la entidad financiera
colaboradora que se exprese en el impreso normalizado, por el que se expedira el
correspondiente justificante de ingreso.

3. Las liquidaciones de la tasa se notificaran a los sujetos pasivos con expresion
de los requisitos previstos en el articulo 102 de la Ley 58/2003 General Tributaria.

4, Las cuotas liquidas no satisfechas dentro  del periodo voluntario se haran
efectivas via de apremio, con arreglo a la Ley General Tributaria y sus normas de
desarrollo.

5. Se consideraran partidas fallidas o créditos incobrables aquellas cuotas que no
hayan podido hacerse efectivas por el procedimiento de apremio, para cuya
declaracion se formalizar4 el oportuno expediente, de acuerdo con lo previsto en la
Ley 58/2003, General Tributaria y sus normas de desarrollo.

Articulo 9° Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a infracciones tributarias y su calificacién, asi como a las sanciones
gue correspondan a las mismas, regiran las disposiciones sobre esta materia
contenidas en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y demas normas
legales que sean de aplicacion por razén de la materia.

Disposicion derogatoria.
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A partir de la entrada en vigor de esta ordenanza, la licencia municipal de ocupacion
objeto de la misma sustituird a la cédula de habitabilidad y eximira de la obtencién y
expedicion de la misma, de acuerdo con la Ley 2/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, LOFCE.

Con la entrada en vigor de la presente ordenanza quedara derogada la Ordenanza
Fiscal reguladora de la Tasa por la expedicion municipal de las Cédulas de
Habitabilidad.

Disposicion final.

De acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases de Régimen Local, la presente ordenanza entrar4 en vigor y comenzara a
aplicarse a partir del dia de su publicacidon en el Boletin Oficial de la Provincia. Y
permanecera en vigor hasta su modificacién o derogacion expresa

La presente ordenanza fue aprobada provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento
Pleno en sesion celebrada en fecha 31 de julio de 2007 y publicada definitivamente
en el BOP nim.206 de fecha 19 de octubre de 2007.



