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TiTULO 1.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO L- NATURALEZA Y EFECTOS DEL PLAN ESPECIAL

Articulo 1.- Significado del Plan Especial

El presente Plan Especial constituye un instrumento de Ordenacion que regula las
actividades de edificacion y uso del suelo en la franja litoral del Municipio de Benissa, con

sujecion a la legislacién urbanistica, sus reglamentos y demas normativa aplicable.

Articulo 2.- Obligatoriedad, ejecutividad y entrada en vigor

1.- Los particulares, al igual que la Administracién, quedardn obligados al
cumplimiento de las disposiciones sobre ordenacién urbana contempladas en la legislacion

urbanistica aplicable y en el presente Plan Especial.

2.- El presente Plan Especial serd inmediatamente ejecutivo, desde I

s =
asi como a la calificacién del suelo y la sujecion de éste a las normas legal ﬁ&e ordexadcion é 3
3

/‘ .c <>
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de directa aplicacion.

El Plan Especial entrara plenamente en vigor a los quince dias de la publicacion de la
resolucion aprobatoria con transcripcion de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Oficial de
la Provincia, conforme a la Ley Estatal 7/1.985, de 2 de Abril, de Bases de Régimen Local,

aunque adicionalmente sera precisa la publicacién de una resefia del acuerdo aprobatorio en

el Diario Oficial de lar(_},enelahtat Valenciana.
APROVAT EROVISIONALME T s
I/-\jUﬁ-uilT-&-l i '\, en datg « J 0 sFp i
| (‘I.
pyrelari, 1097
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Articulo 3.- Contenido e Interpretacion del Plan Especial

|- El contenido del Plan Especial lo integran los siguientes documentos: Memoria
Informativa, Memoria Justificativa, Planos de Informacién y de Ordenacion Urbanistica,

Normas Urbanisticas y Estudio del Entorno Natural: Estado Actual y Recomendaciones para

su preservacion..

2.- La documentacion del Plan Especial constituye una unidad coherente en su
conjunto. En caso de discrepancia o contradiccion se atendera para resolverla, por este
orden, a lo expresado en las Normas Urbanisticas, Planos de Ordenaciéon y Memorias,

correspondiendo la interpretacion del Plan Especial en todo caso al Ayuntamiento.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos de distinta escala, se estara a lo

que conste en los planos que reflejan la ordenacion de forma mas pormenorizada y a escala

menos reducida.

En cualquier caso, si hubiese contradicciones o dudas en la regulacion de las
previsiones de este Plan Especial entre los distintos documentos del mismo, se considerara

valida la determinacién que implique espacios piblicos o de interés publico de mayores

privado de cualquier tipo.

Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes municipales g
caracter de precedente a estos efectos interpretativos, deberan sistematizarse

un documento accesible a cualquier administraéb'?ﬁl{)‘,{.a{f‘ A

OVISIONALMENT per
3 en data 1 1 S
2 en c:cf.‘a\j U SEP 1997

de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los

fines de expropiacién o imposicién de servidumbres.
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Articulo 5.- Publicidad e informacion

El presente Plan Especial es publico y cualquier persona podra, en todo momento,

consultarlo e informarse del mismo en el Ayuntamiento.

A tales efectos, toda persona tiene derecho a examinar los planos y proyectos
urbanisticos, gratuitamente y en horas normales de oficina. Para ello en las Dependencias
Municipales se dispondr4 de copias autenticadas de los citados planos y proyectos, asi como

de personal capacitado para facilitar informacién y explicaciones acerca del contenido de los

mismos.

Los Planos y Proyectos Urbanisticos definitivamente aprobados podrdn ser
reproducidos, total o parcialmente, a instancia del cualquier administrado y previo abono de
la tasa correspondiente. A tal fin, los promotores de instrumentos de ordenacion o gestion de
iniciativa particular estaran obligados a entregar al Ayuntamiento un ejemplar de los mismos
en material que permita su correcta reproduccion. El cumplimiento de esta obligacion sera

requisito previo para la entrada en vigor del instrumento de que ge trate.

~y " A e
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Articulo 6.- Vigencia, Revision y Modificacién

1.- El presente Plan Especial tendra una vigencia inde

tramites de publicacion pertinentes.

2.- La alteracién del contenido del presente Plan Especial podid)3 aj‘cabo
mediante la revision del mismo o la modificacién de alguno o algunos de | 5

los constituyan.

Se entiende por revision del Plan Especial la adopcion de nuevos criterios respecto a
la estructura general y organica del territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la
eleccion de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas,

de caracter demografico o econémico, que inciden sustancialmente sobre la ordenacion.

IVER INGENIEROS S.L. NORMAS UKBANISTICAS g
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Pueden dar lugar a la revision del Plan Especial circunstancias que pudieran

establecerse en normas de caracter superior y obligado cumplimiento.

3.- En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del Plan se
considerard como modificacion del mismo, aun cuando dicha alteracion lleve consigo
cambios aislados en la clasificacion o calificacion del suelo. No se consideraran
modificaciones del Plan Especial aquellas variaciones que impliquen una alteracion

sustancial de sus previsiones, que deberan tramitarse como revision.

En cualquier caso, el proyecto de modificacion debera tener el grado de precision
propio del Plan General y comprender un estudio de caracter macro-urbanistico que explique
la incidencia de las nuevas determinaciones en la ordenacion establecida por el Plan Especial

y la viabilidad de la propuesta sin proceder a una revision total de éste.

Toda alteracion de la ordenacién establecida por el Plan Especial que aumente el
aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno o desafecte el suelo del destino publico,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y
calidad de las dotaciones piblicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumentar éste
en detrimento de la mayor realizacion posible de los estandares legales d;bahdﬂd de la

P \Dufg\\
ordenacion. -

La modificacién del Plan que conlleve diferente calificacion o uso u:bamsﬁco de L‘a

‘r)t

zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requiere previo mfotme favera,ble del

Consejo Superior de Urbanismo.

4.- El cambio o sustitucién de determinaciones en el Plan Especial exige cumplir el
mismo procedimiento legal previsto para su aprobacion. Se exceptuara de esta regla las
modificaciones que se produzcan por aplicacion del Articulo 20 de la Ley del Suelo No
Urbanizable 4/1.992, de la Generalitat Valenciana. Las determinaciones cuyo objeto sea
realizable mediante una o varias Declaraciones de Interés Comunitario de las reguladas en la
citada Ley 4/ I..-992 Q"sé-"_aprobarén conforme a ésta, evitando establecerlas mediante

modificaciones parmales del P n Bspecial, siendo preceptivo la realizacién de un estudio de

Impacto Amblentaf )
A}u i

! \rf{"li‘—'ﬁt 1A
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5- Durante el periodo de vigencia de este Plan Especial, solo podran tramitarse
modificaciones del mismo que, fundandose en una urgente € inaplazable necesidad o interés
piblicos supongan -aislada o cumulativamente- [a reclasificacion de Suelo No Urbanizable
determinante como maximo de una edificabilidad equivalente al 20% de la atribuida a las
restantes clases de suelo, computada siempre tanto en su totalidad como para cada uso
predominante. Toda reclasificacion que exceda de este limite requerira su tramitacion como
revision del Plan Especial, salvo que fuera consecuencia de una Declaracion de Interés
Comunitario acordada conforme al Articulo 20 de la Ley 4/1.992 ya citada. En todo caso las
modificaciones reclasificatorias de suelo no urbanizable deberan motivar suficientemente la
necesidad o el interés publico a que obedezcan y el caracter inaplazable y urgente de su

satisfaccion, asi como justificar la coherencia de la resolucién adoptada con el modelo y la

estrategia territoriales vigentes, en los que deba integrarse.

6- No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, una vez que hayan sido

realizadas completamente las correspondientes actuaciones, podré clasificarse como Suelo

Urbano:

a) Los terrenos correspondientes a las actuaciones previstas en el Articulo 18.4 de la

Ley 4/1.992.

b) Los terrenos correspondientes a las actuaciones reguladas en el Articulo 20 de la

Ley 4/1.992, siempre que asi se hubicra previsto en la pertinente Declaracién de Interés

Comunitario.

N
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TITULO IL.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO L- DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Atrticulo 7.- Divisién del suelo en razon de su aptitud urbanistica primaria

Por su distinta posicion y funcionalidad en la estructura general y organica del

territorio, el Plan Especial divide el suelo de la franja litoral del Municipio de Benissa con

arreglo a los siguientes criterios:

A) Clasificacién del Suelo

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Segtin la realidad consolidada y el

destino previsto por el Plan para las distintas areas, se distinguen los siguientes tipos de

suelo:

Suelo Urbano, Urbanizable y No Urbanizable, manteniendose

P.G.0.U. vigente

B) Suelo de las Redes Primarias

Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacién del

suelo, son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos dotacionales ptiblicos.

La totalidad de dichos elementos, se subcalifican a su ye2, atendiendo a su funcion y
ISHONALMENT per

data 3 0 SEP 1997

uso, en:

- Red Primaria de Espacios Libres.
- Red Primaria de Comunicaciones:

- Red Primaria de Equipamiento.
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Articulo 8.- Divisién del suelo en razon de su aptitud urbanistica secundaria

|.- Mediante la calificacion, el Plan Especial determina la asignacion por zonas de

los usos urbanisticos.

2.- Los usos globales son los siguientes:

SIONALMENT per

s Y’

data 3  SEP 1997

De caracter dotacional:

- Zona Verde

- Comunicaciones.

1

- Equipamientos y servicios urbanes.

- Infraestructuras y servicios
- Sendero Litoral

- Aparcamiento

3.- Los usos pormenorizados y las condiciones generales de los distintos usos se
regulan en el Titulo III, Capitulos I, Il y [II de estas Normas. La asignacion individualizada

de usos a cada parcela o finca y las condiciones particulares, es e la

regulacion especial de la zona en que se encuentre.

W ',"\_. &
A este efecto, en razon de la correspondencia entre los distinto \\gifpg yﬁiiéiﬁ'\féla; a
o, Do oo it
-.OO AL gE R %\_

su posible implantacién en el territorio, las regulaciones zonales los tipi

los criterios siguientes.

a) Uso caracteristico: Es aquel que caracteriza la ordenacién de un dmbito, o la
utilizacién de una parcela, por ser el dominante y de implantacién mayoritaria en el area

territorial que se considera.

b) Uso complementario: Es el que, cumpliendo las limitaciones que en cada caso se

sefialan, cuadyuva al caracteristico, por lo que cabe en todos los casos en presencia de €ste.

IVER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 7



PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL Db BENISSA

¢) Usos compatibles: Son aquellos que se pueden implantar en un ambito territorial

de

cualquier magnitud en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de ambos su
caracter o los efectos que les son propios. La compatibilidad de un uso respecto al
caracteristico no implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, sino
tinicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultdnea, sin perjuicio de que esa

interrelacién obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion

de determinados parametros de uso caracteristico.

d) Usos prohibidos: Son usos prohibidos aquellos que impiden las Normas de este

Plan, por imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion en un ambito

territorial.

También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando especificamente vedados,

resultan incompatibles con los usos permitidos, aunque se le someta a restricciones en la

intensidad o forma de uso.

Tienen consideracién de usos prohibidos, en todo caso, los asi conceptuados en las

disposiciones generales vigentes en materia de seguridad, salubridad, o tranquilidad.

=INT per

n il
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

CAPITULO II.- REGIMEN DE LOS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA RED
PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIONES

Articulo 9.- Definicién

La Red Primaria o Estructural de reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico tiene por objeto asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo

urbanistico, garantizando la calidad y funcionalidad de los espacios de uso colectivo.

Las Redes Primarias consisten en el conjunto de elementos que conforman la

estructura general y orgdnica del territorio y que constituyen el soporte del desarrollo urbano.

La Red Primaria debe comprender todas las infraestructuras y dotaciones que, atin no
estando al servicio de toda la poblacién sino de sectores o ambitos concretos, sin embargo
tienen un papel condicionante en la actual y futura estructura urbana. Por tanto estard

compuesta por las grandes infraestructuras y dotaciones mas importantes asi como por

forma coherente.
WISIONALMENT per

370 SEP 1997

aquellas otras que terminen de completar‘o trabar esa re
: et 3L x [ P, R

' Ajunicimignt Fig ¢ caid

El Begppiori,

A i et

Articulo 10.- Obtencion

Los elementos integrantes de la Red Primaria o Estiuctural de Dotaciones, en los
casos en que los terrenos en cuestién no sean de titularidad municipal, podrdn adquirirse

mediante cualquier sistema de gestion de los previstos en la legislacién urbanistica.

WUTS’ U%-? A\
Articulo 11.- Elementos integrantes de la Red Primaria o Estructural de Gfaciones Piiblid
Q VoS

El presente Plan Especial los agrupa en tres grandes apartados: ;
\‘Si‘ifég AL e xTTi'::§ v,

- Red Primaria de Espacios Libres (Zonas Verdes).

- Red Primaria de Comunicaciones.

IVER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 9
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- Red Primaria de Equipamiento.

Articulo 12.- Red Primaria de Espacios Libres (Zonas Verdes)

La Red Primaria de Espacios Libres comprende los terrenos destinados a las
actividades de juego, reposo, relacion, aireacion y asoleo, que la poblacion puede desarrollar
en espacios no edificados, de uso y dominio piblico y de libre acceso peatonal. Estara

destinada al uso colectivo y al servicio de toda la poblacion.

Articulo 13.- Red Primaria de Comunicaciones

Suelo destinado a crear vias de comunicacién y accesibilidad a los ambitos de suelo

dotacional 6 a la mejora de la infraestructura viaria existente.

Articulo 14.- Red Primaria de Equipamientos

Comprenden los terrenos destinados a los usos y actividades destinadas al
enriquecimiento, cultural, ocio y esparcimiento de toda la poblacién. En concreto la red
primaria de Equipamientos a definir dentro de los limites del P.E.F.L., tendran como usos
predominantes: el recreativo (referido a las manifestaciones comunitarias de ocio,
esparcimiento y tiempo libre), recreativo en medio natural (actividades relativas al disfrute
del aire libre y del entorno natural) y cientifico-ambiental (aquel que se desarrolla en

instalaciones relacionadas con la investigacién y estudio de la naturaleza, asi como de la

formaci6n y ensefianza del mismo).

[VER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 10



PLA ESPECIAL DI PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

TITULOIIL- REGULACION DE USOS

CAPITULO L.- CLA&.[HCACLON DE LOS USOS\DOTACIONALES
[af'*’“‘ VAT F"*,!:i(“s\ ALMENT per

XL S 3 0 SEP 1997

srefari,
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Articulo 15.- Definicion.

Los usos dotacionales son aquellos cuya funcion es /la de proveer al vecindario y
piblico en general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su educacion,

progreso cultural, ocio y bienestar.

Articulo 16.- Clases:

Los usos dotacionales se dividen en zonas verdes, comunicaciones, equipamientos y

servicios urbanos.

1.- Zonas Verdes. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria
destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacién, a mejorar las

condiciones ambientales de los espacios urbanos y a la proteccion de de las vias de trafico u

otras instalaciones. Seran de uso y dominio publico.

3.- Equipamientos y servicios urbanos

a).- Equipamientos: cuando la dotacion se destina a proveer alguna de las siguientes

prestaciones sociales:

Cultural-Cientifico: que comprende la conservacién y transmision del conocimiento

(biblioteca, museos, salas de exposiciones)

[VER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 11
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b).- Servicios urbanos

Administrativo: comprende las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de la gestion

de los asuntos de la administracién publica en todos sus niveles y se atienden los de los

ciudadanos.

4 .- Infraestructuras y Servicios

Comprende el suelo destinado a elementos de servicio necesarios para el

funcionamiento del conjunto del Plan Especial. Comprende instalaciones tales como:

o Ascos
o Edificaciones para servicio y mantenimiento )
2 T ARROVAT PRSI -
[ £ '‘Afpigment Piblon daad 0 SEP 1997

;??:f'c."ari,

e Torre vigia i = \ /

e Posta Sanitaria |

5.- Sendero Litoral. g 5 A

Servird como enlace peatonal de las multiples funciones y usos existentes y

propuestos, que se articulan a lo largo de la zona litoral asi como para facilitar el disfrute de

la riqueza paisajistica y natural de la zona.

6.- Aparcamiento.

7
/"'if?q % 2,
; . , & Yoot
Es uso aparcamiento el que se desarrolla en recintos especificpigiente dt‘g_s’fmado
2 s :
25 N9 7

estacionamiento de vehiculos de transporte publicos o privados
%, SECRC
'/3'q WET
S .f,r(w_wh EE\T‘!,
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

CAPITULO II.- CONDICIONES GENERICAS DE LOS USOS DOTACIONALES

Seccion | .- Condiciones particulares para zonas verdes publicas
Articulo 17.-Condiciones.

.- La edificacion no podra ocupar en estas zonas una superficie superior al 5%
de la superficie de los mismos, salvo las edificaciones subterrdneas cubiertas de jardineria

que podran disponerse més libremente de modo justificado.

Los jardines son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a

las actividades estanciales y de ocio y cumpliendo asimismo funciones ornamentales.

En estas 4reas se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una
superficie superior al 50% de la total de cada 4rea. Se permitiran, con cardcter excepcional,
pequeiias edificaciones e instalaciones complementarias a las actividades propias de estas
areas, como templetes, quioscos, etc., que habrin de integrarse en el disefio del area y que

no ocuparan mas del 5% de la superficie de la misma.

2.- Se exceptian de las anteriores condiciones todas las edificaciones ya
existentes emplazadas en zonas verdes, que deberan adscribirse a un uso de equipamiento

comunitario.

3.- En el disefio de estos espacios se garantizar la accesibilidad de las personas
con movilidad reducida, con estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto

193/1988, de 12 de diciembre, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se

ASIONALMENT per
data 3 0 SEP 1997

reldri,

""! _ j\ Ill‘\ibﬁk}imln 5 2
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO [ DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

Seccion 2.- Condiciones particulares del uso de comunicaciones (sistema viario).

Articulo - 18.- Condiciones de los viales rodados.

.- Se establecen las siguientes condiciones para los viales integrantes del

sistema local:

Ancho de vial:

- ocho ( 8) metros en los de nueva creacion.

- los existentes en viales que se mantienen.

P -,

OVISIONALMENT per
endata 3 0 SEP 1997

Pendiente maxima: i <

- 8% en los de nueva creacion. /]

2.- Las aceras peatonales tendran un ancho minimo de 1,20 m.

W, o
A

ErTT g . i Ay A=Y
accesibilidad 1de las personas con movilidad reducida, con estricto Sy

Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las "Normas para la accesibilidad y

eliminacién de barreras arquitectonicas".

Seccién 3.- Condiciones genéricas para los equipamientos y servicios urbanos (sistema de

equipamiento comunitario).
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO 1 DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

Articulo 20 - Aplicacion.

|.- Las condiciones que se sefalan para los equipamientos y los servicios urbanos
seran de aplicacién en las parcelas que el planeamiento destina para ello y que, a tales

efectos se representan en la documentacion grafica del Plan Especial.

2.- Seran también de aplicacion en los lugares que, aun sin tener calificacion

expresa de equipamiento, se destinen a tal fin por estar habilitados para ello.

Articulo 21.- Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas para uso de equipamientos, ademds del uso
predominante se podra disponer otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con

limitacién en el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar

W& !"‘g‘j("‘,k‘
servicio. APRCVR
I'Ajuniaragnt Fle
1) e

Articulo 22.- Edificaciones especiales.

Si las caracteristicas necesarias para la edificacion hicieran improcedente la

edificacion siguiendo las condiciones de la zona en la que se localice el equipamiento,

Articulo 23 - Supresion de barreras arquitectonicas

29 5% s
\\%&’%@:AL LeV™ &
(o)) ~

En el disefio de todas las edificaciones integrantes del sistcm\éﬁi-“é’qn/’i‘f)amiento
comunitario se garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad reducida, con
estricto cumplimiento a lo establecido en el Decreto 193/1988, de 12 de Diciembre, de]
Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se aprueba las "Normas para la

accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas"
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

Seccion .- Condiciones genéricas del uso aparcamiento

Articulo 24.- Aparcamientos publicos.

1.- En el ambito del plan especial seran, exclusivamente, sobre superficie.

2.-  El aparcamiento en superficie se acondicionard con arbolado autoctono de

modo que quede matizada la vision de los vehiculos.

ASIONALMENT per
data 3 0 SEP 1997

tari,
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

TITULO [V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS Y DE LA

EDIFICACION EN SUELO URBANO-URBANIZABLE

CAPITULO [- NORMAS ESPECIFICAS PARA LAS DISTINTAS
ZONAS DE SUELO URBANO-URBANIZABLE

Articulo 25.- Concepto y ambito de aplicacion.

Las condiciones particulares de la edificacion y de los usos del suelo contenidas en
este capitulo son las que regulan , junto con la normativa general contenida en el Titulo IV-
Regulaciéon de usos- y en el Titulo V.- Condiciones generales de la edificacién, los

correspondientes parametros en las areas de Suelo Urbano, grafiadas en los Planos de

Calificacion y Regulacion del Suelo.

Segiin la obra de edificacién de que se trate, se observardn las siguientes reglas en
orden a la aplicacion de las presentes condiciones particulares, y sin perjuicio de las

precisiones que puedan establecerse al respecto en los capitulos siguientes:
a).- En obras de nueva planta, la edificacion cumplird las condiciones de zona.

b).- Las obras de ampliacién no superaréan los limites de ocupacion existente o, permitida, ni

la altura maxima sefialada en las condiciones de zona; el total resultante no podré

sobrepasar la edificabilidad méxima permitida.

[VER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 17



PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

Articulo 26 - Divisién de las areas del Suelo Urbano-Urbanizable.

En funcién de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de su uso

caracteristico, las Areas de suelo urbano se han dividido en diecisiete (17) zonas de la forma

siguiente:

ZONAS VERDES (ZV)

ZONA DENOMINACION CLASIFICACION DEL SUELO

Zona | BASSETES (ZV1) URBANO

Zona 2 , FUSTERA (ZV2) URBANO

Zona 3 PINETS [ (ZV3) URBANO

Zona 4 PINETS II (ZV4) URBANO

Zona 5 L°ASPRAR (ZV5) URBANO

Zona 6 LLOBELLA (ZV06) URBANIZABLE

Zona7 EL CANTALAR (ZVT7) URBANO
URBANIZABLE

Zona 8 BALADRAR (ZV8) URBANO

Zona 9 ELS BANCS (ZV9) URBA:.T\[(:_)I&-S il

DOTACIONALES (ZD)

ZONA DENOMINACION CLASIFICACION DEL SUELO
Zona 1 BASSETES (ZD1) URBANO
Zona 2 &BALADRAR (ZD2) URBANO

SN
" f‘_ “u”\qn‘ rf ? Ji\ 7] jf‘fﬂf‘%i o J] '?"‘i‘

"a 3.0 SEP 1997
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

APARCAMIENTOS PUBLICOS

ZONA DENOMINACION CLASIFICACION DEL SUELO
Zona 1 BASSETES (P1) URBANO
Zona 2 FUSTERA (P2) URBANO
Zona 3 PINETS (P3) URBANO
Zona 4 LLOBELLA SUD (P4) URBANIZABLE
Zona 5 LLOBELLA NORD (P5) URBANIZABLE
Zona 6 BALADRAR (P6) URBANO

T\
WA

. APRRVAT PR
"AiUI"af:_i}i};..,;,; Pia\enl dos

ICI ML AL A AL
SN ALV

INT per
3 0 SEP 1997
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO [ DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

CAPITULO Il CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VERDE
BASSETES (ZV1)

SUPERFICIE: 4.481,59 m*

Articulo 27.- Ambito v usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano seiialada en el Plano de Zonificacién y Regulacion

del Suelo con el codigo ZV 1

2.- Usos:

e Zona Verde

e Aparcamiento Piblico
e Superficie maxima: 1.500 m?
e Situacion:

Colindante con el vial de acceso y el vallado de la

propiedad existente.

CAPITULO III CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA

\DFA, SECRET? g0 _;*-
FUSTERA (ZV2) 700 03
E/

Oy 4L BE TR

SUPERFICIE: 917,76 m?

Articulo 28.- Ambito vy usos caracteristicos.

en el Plano de Zonificaciéon y Regulacion

\ 1 l”'( i \r‘: ¥

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefiala

ﬁpi}. ,.._:' NG '.. : :“A.“".‘

I' Ajunteiny i Py
N

.-‘.53»3‘.‘..1 li S‘L,.‘-l

s :-i[j SEP 1997

del Suelo con el c6digo ZV2

2.- Usos:

e Zona Verde
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e Sendero Litoral

e Equipamiento Publicos

Tipos Area de Servicios
Mantenimiento
Ocupacion Maxima 40 m?
Edificabilidad Méaxima m?/m?
Altura maxima Una Planta (2,50 m. )
Tipos Aseos publicos
Ocupacién Maxima 60 m?
Edificabilidad Méaxima 45 m?
Altura maxima Una Planta (3,00 m.)
Tipos Servicio hostelero
Ocupacion Maxima 100 m?
— ~ - e I
Edificabilidad Maxima 80 m ,
Altura maxima Una Planta (3,00m)

\’3; %;E?_s:cnzrm: :‘pg >
CAPITULO IV CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VE

PINETS I (ZV3)

SUPERFICIE: 1.430,62 m?

Articulo 29.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialady en el Plano de Zonificacién y Regulacion
APROYAT PROVISIONALMENT per

I’Aiuni«::z‘i‘{e%;.?." Pt 3 0 SEP 1997

del Suelo con el codigo ZV3

2.- Usos:
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e Zona Verde
e Sendero Litoral

o Equipamiento Publicos

Tipos Area de Servicios
Mantenimiento
Ocupacion Maxima 50 m?

Edificabilidad Maxima 0,04 m¥m?

Altura maxima Una Planta (2,50 m. )

CAPITULO V CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZO
PINETS I (ZV4)

(S
Q mi
_(_ 'g' - T
© 35 < Iy
g, S

2y &, SCCRETARIA ¥ &
S ‘:\"’Cp V-’p Qb
TS

5 Sy
< 7,
S D
Z

(o

i':h
¥ =

SUPERFICIE: 1.686,61 m?

Articulo 30.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en ¢| Plano de Zonificacién y Regulacion

del Suelo con el cédigo ZV4 AR N AT At g
e SR SALVITING per
" 3 0 SEP 1997
2.- Usos: o
e Zona Verde < ”’

e Sendero Litoral

o Equipamientos Publicos

Tipos Servicio hostelero

Aseos Publicos

Ocupacién Méxima 100 m?

Edificabilidad Maxima 0.06 m*m?

Altura méxima Dos Plantas (6,00 m. )

28}
88}
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO | DESENVOLUPAMENT DE LA FRANJA LITORAL DE BENISSA

CAPITULO VI CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VERDE
L'ASPRAR (ZV5)

SUPERFICIE: 12.071,10 m?

Articulo 31.- Ambito v usos caracteristicos.

[ .- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en el Plano de Zonificaciéon y Regulacion

del Suelo con el codigo ZV5
2.- Usos:

e Zona Verde

e Sendero Litoral

SUPERFICIE: 1.442,24 m?

Articulo 32.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbanizable sefialada en el Plano de Zonificacion y

Regulacion del Suelo con el codigo ZV6

VISIONALMENT per
ndata3 ( SEP 1397
/?cm',

et
: Ail"‘a'\\r TRV S

2.- Usos:

e Zona Verde

e Sendero Litoral - .,f
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CAPITULO VI CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VERDE
EL CANTALAR (ZV7)

SUPERFICIE: 13.863,85 m?

Articulo 33.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende en parte Suelo Urbano y Urbanizable sefialados en el Plano de Zonificacion y

Regulacion del Suelo con el codigo ZV7

2.- Usos:

e Zona Verde

e Sendero Litoral

CAPITULO IX CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VERDE
BALADRAR (ZV8)

SUPERFICIE: B
cepRETAY A(‘;ﬁog:

5

> \a
\3_9‘,!0”:‘”9-“{.[?\5'&? oY
SR,

Articulo 34.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en el Plano de Zonificaciéon y Regulacion

del Suelo con el codigo ZV8

7 AIRONAT PHDVISIONALMENT per

/ I'Afuw‘rﬁ'?k’ii Cislen date 3 0 SEP 1997

2.- Usos: f'/ Erghari,
i |
: & ;’L/
e Zona Verde ‘ - {
W WP -
e Sendero Litoral \\ 5% 4

e Equipamiento Publicos
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Tipos Servicio hosteleros

Aseos Publicos

Ocupacion Maxima 100 m?

Edificabilidad Maxima 0,15 m¥m?

Altura maxima Una Planta (3,00 m.)

CAPITULO X CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA VERDE
ELS BANCS (ZV9)

SUPERFICIE: 3.333,49 m*

Articulo 35.- Ambito y usos caracteristicos.

|.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en el Plano de Zonificacion y Regulacion

del Suelo con el codigo ZV9

2.- Usos:

& ) &
\ }':\ cECRE TA"\"\\ r\?l)

\Pn ‘9.r~ P )
/OJ L DE ™ G,

e Zona Verde

o Sendero Litoral

/ l““"".-\r ”,‘ AP 2160552750 T A 1A ATA b
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CAPITULO XI CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL
PUBLICA BASSETES (ZD1)

SUPERFICIE: 2.767,66 m*

Articulo 36.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano seiialada en el Plano de Zonificacién y Regulacién

del Suelo con el cédigo ZD1

2.- Usos:

e Zona Verde

e Aparcamiento Publico

Superficie Méxima

600 m?

Situacion:

Detrés de la edificacion principal existente

o Equipamiento Publicos

Tipos

Area de Servicios- Mantenimie

Ocupacion Méaxima

50 m?

Edificabilidad Maxima

0,02 m¥m?

Altura maxima

Una Planta (2,50 m. )

Tipos

Cultural-Cientifico; Administrativo

Ocupacién Méaxima

La de la edificacion existente

Edificabilidad Maxima

La de la edificacion existente

Altura maxima

La de la edificacidn existente

i W
Ny '
’AP{“‘)‘?‘! AT P .
1T Vil SR Bing
“'0"5;,' A x]

7 IS . YL \d =
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VISIONALMENT

SEP 1987
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CAPITULQO XII CONDICIONESMRT[CULARES DE LA ZONA DOTACIONAL
PUBLICA BAILLADRAR (ZD2)

SUPERFICIE: 7.354,98 m?

Articulo 37.- Ambito y usos caracteristicos.

|.- Comprende la zona del Suelo Urbano seiialada en el Plano de Zonificacion y Regulacion

del Suelo con el codigo ZD2

2.- Usos:

¢ Zona Verde (Jardin Botanico)

e Aparcamiento Publico

Superficie Mdxima 1.500 m?
Situacion: Colindante con la Avinguda de la Marina

e Equipamiento Publicos

Tipos Cientifico
Almacén - Mantenimiento

Bar - Aseos Publicos

Ocupacion Maxima _ 10 %
Edificabilidad Maxima 0,10 m*m?
Altura maxima Una Planta (3,50 m.)

&
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CAPITULO XIII CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA APARCAMIENTOS
PUBLICOS BASSETES (P1)

SUPERFICIE: 1.268,65 m?

Articulo 38.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en el Plano de Zonificacion y Regulacion

del Suelo con el cédigo Pl
2.- Usos:

» Aparcamiento Publico

Superficie Maxima 1.268.65 m?
Situacion: La grafiada en los planos

CAPITULO XIV CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA APARCAMIENTOS

PUBLICOS FUSTERA (P2)

APROVAT ki OVISIONALME
AT ARIVISIOINALMENT ¢
I'Ajuntanent ENT per

eendata 3 () SEP 1997

Secrefari,

SUPERFICIE: 4.375,55 m?

Articulo 39.- Ambito v usos caracteristicos.

del Suelo con el codigo P2

2.- Usos:

e Aparcamiento Publico

Superficie Maxima 4.375,55 m?
Situacion: La grafiada en los planos
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CAPITULO XV CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA APARCAMIENTOS
PUBLICOS PINETS (P3)

SUPERFICIE: [.043.05 m?

Articulo 40.- Ambito vy usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo Urbano sefialada en el Plano de Zonificacion y Regulacion

del Suelo con el codigo P3
2.- Usos:

e Aparcamiento Publico

Superficie Méxima 1.043,05 m?
Situacion: La grafiada en los planos

e Area de Servicio-Mantenimiento

Ocupacion Maxima 60 m?
Altura maxima Una Planta (2,50 m)

PUBLICOS LLOBELLA SUR (P4)

SUPERFICIE: 715,05 m?

Articulo 41.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Sucla Urbamzable senlaa en el Plano de Zonificacion y

27 PAAVISIONALMENT per
Regulacion del Suelo con el codgo P4 Apf"’( VAT Hut ;
fz lAp,i\\imu o r a3 ( SEP 1997
j < o B\ El\sebretari,

2.- Usos:
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e Aparcamiento Publico

| Superficie Méaxima 715,05 m?
Situacion: La grafiada en los planos

CAPITULO XVII CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA APARCAMIENTOS
PUBLICOS LLOBELLA NORTE (P5)

SUPERFICIE: 2.969,96 m?

Articulo 42.- Ambito v usos caracteristicos.

.- Comprende la zona del Suelo Urbanizable sefialada en el Plano de Zonificacion y

Regulacion del Suelo con el codigo P5

2.- Usos:
e Aparcamiento Piblico o
/é‘}?m
Superficie Maxima 2.969,96 m? VA ., &
Situacidn: La grafiada en los planos//s’ id

e Area de Servicio-Mantenimiento

Ocupacion Maxima 60 m? _Y__~
Altura maxima Una Planta (2,50 m)

CAPITULO XVIII CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA APARCAMIENTOS
PUBLICOS BALADRAR (P6)

P 1IN A .AENT oer
/RPN PROVSION ey
SUPERFICIE: 2.573,56 m? A | Aias;’f‘?d"f\‘f{i}‘ﬁ' Fig ¢n cad
fl> \u El Bdereturi,

() L\
()
Articulo 43.- Ambito y usos caracteristicos:.

AR Y
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| .- Comprende la zona del Suelo Urbano senalada en el Plano de Zouificacion y Regulacion

del Suelo con el codigo P6

2.- Usos:

e Aparcamiento Publico

Superficie Maxima

2.573,56 m?

Situacion:

La grafiada en los planos

e Area de Servicio-Mantenimiento

Ocupacion Maxima

60 m?

Altura maxima

Una Planta (2,50 m)

B

data 3 0 SEP 1997

VISIONAUMENT per

crefarl,
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APROVAT PROVISIONALMENT per
TITULO V.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIXARkEie Plo\en data 3 0 SEP 1997
El Secretari,

CAPITULO L- CONCEPTO Y CATEGORIAS

Articulo 44.- Concepto

El presente Plan Especial clasifica como Suelo No Urbanizable los terrenos asi
clasificados por el P.G.0.U. vigente y por imperativo legal, asi Ley de Costas, Ley de Aguas,

y la Ley Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

El Suelo No Urbanizable se ha clasificado respetando los dispuestos en la Ley 4/1992
de la Generalitat Valenciana, de Suelo No Urbanizable, por contar con los requisitos o

caracteristicas establecidas en el Articulo | de dicho Texto Legal.

CAPITULO II .- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
DE ESPECIAL PROTECCION

Articulo- 45.- Normativa de aplicacién

Al suelo no urbanizable de especial proteccion, ademéas de la normativa genérica

protectora del suelo no urbanizable, le sera de aplicacién su normativa especifica.

Articulo 46.- Tipos

'/é'iﬁle & especial
& ¥ %2

Se establecen las siguientes categorias de suelo no urb

proteccion:

a).- De especial Proteccion del Dominio Publico Hidrdulico

b).- De especial Proteccion del Dominio Pablico Maritimo-Terrestre
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Ambito

Se clasifica de esta manera el Dominio Publico Hidraulico, de conformidad con la
Ley 4/95 sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, entendiendo por tal el
definido en el articulo 4 del Real Decreto 489/86 por el que se aprueba el Reglamento del

Dominio Publico Hidraulico.

En el caso de este Plan Especial, y tal y como puede observarse en el Plano de
Clasificacién del Suelo, abarca la totalidad de los cauces de los dos barrancos que

desembocan dentro de los limites del Plan Especial.

Régimen urbanistico

A este suelo, que aparece grafiado en los Planos de Ordenacion, le es de aplicacion la
normativa de proteccién establecida en la Ley de 2 de agosto de 1985 de Aguas y el R.D.

489/86 de Dominio Publico Hidraulico.

Articulo 48.- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién del Dominio Piblico Maritimo-

Terrestre

APROVAT FRDV 5““)5‘5‘ \hﬁ& ﬁ@?l"
) |' Ajuntament big.er L data ‘
Ambito cretari,

con la Ley 4/95 sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Vale o
tal el definido en los articulos 1, 2 y 3 del Reglamento General\f

\ »?’:- Wp, S
Ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas. \{i o=
=

En el caso de este Plan Especial, y tal y como puede observarse en el Plano de

Clasificacion del Suelo, abarca la totalidad de la zona maritimo terrestre.
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Régimen urbanistico

A este suelo, que aparece grafiado en los Planos de Ordenacion, le es de aplicacion la
normativa de proteccion establecida en la Ley 22/1988, de 28 de Julio de Costas y el del

Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de

Costas

Los usos y actividades compatibles son los derivados de dicha legislacion.

Articulo 48 -Division de las areas del Suelo No Urbanizable

En funcién de los objetivos diferentes que el Plan persigue en cada lugar y de su uso
caracteristico, las Areas de Suelo No Urbanizable del Dominio Piblico Maritimo Terrestre

se han dividido en diversas zonas de la forma siguiente:

APROVAT PROVISIONALMENT per
Zona ZMT]: Fustera I'Ajuntament Fis b data 3 0 SEP 1997
g

Zona ZMT2: Pinets

Zona ZMT3: El Abogat

iciri,

Articulo 49.- Normas generales para todas las dreas no incluidas en la zonificacion del

articulo anterior.

En las superficies de dominio piblico maritimo terrestre no “zonificadas”, no se
permitir4 ningtin tipo de edificacion. Sélo se permitiran las obras que fueran necesarias para

el futuro Sendero Litoral y mejora y conservacion de dichas zonas en caso de

trazarse por otro sitio y, en cualquier caso, cumpliendo lo previsto en el a

de Costas y la transitoria 20 de su Reglamento.

En la franja de servidumbre no calificada como zona verde

limitaciones establecidas por la Ley de Costas.
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TERRESTRE FUSTERA (ZMT1)

SUPERFICIE: 7.241,73 m?

Articulo 50.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo No Urbanizable sefialada en el Plano de Zonificacion y

Regulacion del Suelo con el codigo ZMT1
A!!(‘}C\ ":? RpRM

RO 25%@5\.»\5.!‘\\: Nf per

I‘Agum‘an.u,.r-.ﬂ enldatad 0 SE 1037
2.- Usos: 0

e Zona Verde
e Sendero Litoral

e Equipamiento Publicos

Tipos Posta Sanitaria
Almacén - Torre vigilancia

Servicio hostelero

Ocupacion Maxima 125 m?

Edificabilidad Méxima 0.02 m?

Altura maxima Posta Sanitaria: 3Im
Almacén - Torre vigilancia: 6 m
Servicio hostelero: 3,50
m

en caso de que no pueda trazarse por otro sitio y, en cualquier caso, cumphefndo”’lfo prevxsto

-1 .
f,_

en el articulo 60 de la Ley de Costas y la transitoria 20 de su Reglamenio -

fi 0
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CAPITULO [V CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA MARITIMO
TERRESTRE PINETS (ZMT2)

SUPERFICIE: 2.809,40 m?

Articulo 51.- Ambito y usos caracteristicos.

1.- Comprende la zona del Suelo No Urbanizable seialada en el Plano de Zonificacion y

Regulacién del Suelo con el codigo IMT2Z

B L ARROVAT P
" I'Ajuntament Pl
E

MVISIONALMENT per
o data 3 0 SEP 1997

elari,

2.- Usos:

e Zona Verde
e Sendero Litoral

e Equipamiento Publicos

Tipos Servicio hostelero

Aseos Publicos

Ocupacion Maxima 125 m?

Edificabilidad Maxima 0.05 m?

Altura maxima Una Planta (2,80 m.)

en caso de que no pueda trazarse por otro sitio y, en cualquier caso, cumpliendo lo previsto

en el articulo 60 de la Ley de Costas y la transitoria 20 de su Reglamento.

CAPITULO V_ CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA MARITIMO
TERRESTRE EL ABOGAT (ZMT3) ‘ -

SUPERFICIE: 2.907,02 m?

Articulo 52.- Ambito y usos caracteristicos.
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I.- Comprende la zona del Suelo No Urbanizable senalada en el Plano de Zonificacion y

Regulacion del Suelo con el codigo ZMT3
2.- Usos:
e Zona Verde

o Sendero Litoral

e Equipamiento Publicos

Tipos Servicio hostelero

Aseos Publicos

Ocupacion Maxima 150 m?

Edificabilidad Maxima 0,05 m?

Altura maxima Una Planta (3,00 m.)

en caso de que no pueda trazarse por otro sitio y, en cualquier caso, cumpliendo lo previsto

en el articulo 60 de la Ley de Costas y la transitoria 20 de su Reglamento.

AERT el
\¥J 5?:}(“*?\*!;}\”\":&“?\.4‘ {J
g 3 0 SEP 1997

nlﬂfif
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TITULO VI.- CONDICIONES PARTICULARES DE LAS MICRORRESERVAS
A/\NPRQ\/: ‘F PRC VES!O?\%ALMFNE' er

T‘»‘J

CAPITULO L.-

Articulo 53.- Definicion

El Decreto 218/1994, de 17 de octubre, del Gobierno Valenciano, crea la figura de las
Microrreservas vegetales, definiendo estas como parte del terreno de la Comunidad

Valenciana que cumpliendo las condiciones de:

e Parcelas de terreno natural de menos de 20 ha de superficie. Que contengan una

elevada concentracion de superficie.

¢ No podran declararse microrreservas en los terrenos de titularidad privada.

e En caso de dominios publicos hidraulicos o de costas, se extenderd la

comunicacion a los correspondientes organismos gestores dependientes de la

administracion estatal.

Articulo 54.- Usos

La declaracién de microrreserva comporta la prohibicién de extraer las raices o partes
subterrdneas de las plantas, salvo resolucién expresa favorable de la Direccién general de
Conservacién del Medio Natural emitida por motivos cientificos, conservacionistas o

educativos. Asimismo esta prohibido realizar las siguientes actividades:

a) Depositar elementos o sustancias s6lidas, basuras o escombros, y verter liquidos o

fluidos susceptibles de causar dafios graves a las plantas. /—@i’f&ﬁﬁ%

Q,z LA

b) Realizar extracciones de agua en microrreservas del medio acua gé,b 0] qfe *suelo Aﬁ
4t -"

"J: ¢ M|

:

rocas en el medio terrestre, con riesgo de causar dafios a las pob ff'dlones Vi getales

c) La recoleccion, destruccion o extraccion de partes aéreas de las ‘{g,ﬁtas denﬁo de

-----

las microrreservas. S '»\_'_
d) La acampada y el transito de vehiculos.

¢) La introduccién de especies vegetales y la de invertebrados o vegetales

susceptibles de suponer plagas o generar enfermedades para las plantas.
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f) Otras prohibiciones o limitaciones adicionales: edificaciones, etc.

Articulo 55.- Ubicacion

La Direccién General de Conservacién del Medio Ambiente ha declarado dos

microrreservas que afectan directamente al Plan Especial y que se corresponden con la

denominacion de Penya Segats de Benissa, y cuya delimitacion en coordenadas UTM son:

AFROVAT ;"=.~-.’.".-.".'»’T?‘E’-\J\f\l“a T pet

Microrreserva |

MI 246737,631 \ 4283625,089
M2 246748,190 ! 4283621,300
M3 246749,349 4283562,235
M4 246712,381 4283521,238
M5 246705,934 4283605,017
Microrreserva 2
M1 246795,439 4283851,642
M2 246829,379 4283871,090
M3 246857,205 4283890,440
M4 246868,105 4283897,884
M5 246820,423 4283840,309
M6 246790,722 4283837,046
M7 246782,050 4283851,642

Dentro de la normativa del Plan Especial se conservardn mtegrarxyg\u{aol:&.b pen
definidos por las coordenadas anteriormente indicadas. En esos tr s es esﬁemalm
recomendable que cualquier infraestructura de acceso (senderos u c}tra& v1as)-\anexas a 1

microrreservas queden fisicamente separadas de éstas (mediante bar ‘tﬁilg;td‘éﬁ‘iﬁﬁdér”

otros materiales tradicionales), lo que permitird evitar una sobrecarga

zonas de proteccion de la flora.
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EDIFICACION

CAPITULO .- NORMAS URBANIZACION

Articulo 56.- Ambito de aplicacion

Las presentes Normas de Urbanizacién seran de aplicacién en el émbito del area del

Plan Especial Exclusivamente.

Articulo 57.- Red Viaria

1.- Vias de trafico rodado
Vias de conexion con la carretera AP-1391 (Avinguda de la Marina) o

con la red municipal existente. Su ancho minimo sera de 8,00 metros.

2.- Vias de trafico peatonal
a).- Via peatonal; Via de conexion peatonal del territorio planeado con
la red viaria existente. Su ancho minimo sera de 3,00 metros. En el
caso de caminos existentes se mantendrd como minimo su ancho

actual.

e 5
su futura ejecucién se seguird los criterios de méyinta adaptamom

(1“\

orografica y menor impacto visual. < 5 'ﬂ‘
x('\ "| \

\ £ 7=

.v w

A modo de ejemplo se incorporan a estas normas tres tfgos posnlgl;ss de ¥

/ [

secmon del Se dero:
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b.1).- SENDERO CONSTRUITDO

Pavimentacion- adoquines, piedra, vigas de madera, etc.
e Zonas apaisajadas, macetas para plantas
e Concesiones conierciales

Aseos

Mobiliario: Bancos, fuente de agua, containers para basura,

Alumbrado

ASIONALMENT per

v

Z U‘Gi‘_ﬂ 3 0 SEP 1997

DROWAT BN
4 “*',.. Vil N
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e Pavimentacion con picdras. y/o estabilizacion de la zona peatonal con vigas de madera
formando escalones.

e Vegelacion orizinal

o Proteccion: barandillas con vigas de madera y/o muros y murillos de contencion en
piedra.

o Equipamiento. Bancos. mesas de orientacion

b.3).- SENDERO NATURAL Y
./-: 2k /‘?"’RO\"\T

/=7 o I'Ajuntapen

VISIONALMENT per
sncdata 3 0 SEP 1997

cretari,

o Vegetacion autdctona original o restaurada

e Sendero natural.

Articulo 58.- Pavimentacion recomendada.

El tipo de firme a emplear en las calzadas de tréfico rodado serd como minimo de
doble tratamiento superficial, siendo aconsejable el empleo de aglomerado asfaltico.
También podrdn emplearse pavimentos rigidos . Se contrastara visualmente las distintas
zonas pavimentadas. En aceras y viales peatonales se aconseja utilizar como pavimentos de

acabado los siguientes:
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ferrocarril usadas.

- Hormigdn lavado con arido de machaca granitico combinado con traviesas de

-. Traviesas de ferrocarrl usadas.

PALAAER] o
~£f»\=..f\v'?.:_: 1 ?!) H

A 21T

-. Piedras de canto rodado de playa o no.

-. Adoquines de hormigon envejecido o material anilogo.

hormigdn.

Los bordillos serdn preferentemente de piedra natural, pudiéndose utilizar también de

En el Sendero Litoral, en el pasaje peatonal propiamente dicho, la pavimentacion sera
acorde con el caracter o tipo del Sendero. Se aconsejan los siguientes pavimentos:

SENDERO CONSTRUIDO. Piedra natural, adoquines usados o de hormigon
coloreado.

envejecido, traviesas de ferrocarril usadas, piedra de canto rodado, barro manual, hormigon

SENDERO EQUIPADO-PROTEGIDO.

zahorras y piedras naturales.

Piedras canto rodado, hormigon
lavado con 4rido de machaca granitico combinado con traviesas de ferrocarril usadas,

SENDERO NATURAL.

pﬁfn ma
R, A
i#bdado, ‘f¥ayiesas;
= A

o
<9
(34

Se mantendran las caracteristicas
existente. Excepcionalmente se podra pavimentar con piedra de cant
ferrocarril usadas y zahorras.

Articulo .- 59.- Aparcamientos.

. -

o=
w S5
P

R

En los aparcamientos piiblicos el tamaiio de las celdillas o plazas sera de 5,00 x 2,30
metros como minimo. Se preveran plazas mas amplias para minusvalidos.

]\'l-'.lt INGENIEROS S.L.
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Articulo .- 60.- Abastecimiento de agua.

El suministro de agua se derivara de la red municipal existente. La forma de la red se
adecuara a la estructura del sector o zona. Se tendra en cuenta los puntos de toma, son sus
consumos propios para las zonas verdes. Sendero y equipamientos. Las tuberias se situaran

bajo las aceras o espacios libres.

IVER INGENIEROS S.L. NORMAS URBANISTICAS 4
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Articulo .- 61.- Saneamiento.

En tanto en cuanto no se estudie y ejecute un plan integral de sancamiento para todo
el ambito de la franja litoral. los vertidos de aguas residuales que produzcan en los distintos
equipamientos que se implanten en el Plan Especial se resolveran mediante el almacenaje de

las mismas en depositos o algibes que periodicamente seran vaciados y himpiados.

Dicho plan integral de saneamiento debera resolver asi mismo la recogida y vertido
de las aguas pluviales. Mientras tanto dichas aguas pluviales se recogeran y desaguaran por

superficie resolviendo mediante actuaciones puntuales las posibles zonas conflictivas.

Articulo .- 62.- Suministro de energia eléctrica.

a) Red de suministro: la conexion se realizara con las redes existentes mas proximas
a la zona. Las lineas de distribucion seran subterrdneas obligatoriamente. En caso de
instalacion de un centro de transformacion , este debera acondicionarse al paisaje del
entorno, combinandose adecuadamente los criterios teorico-econdmico con los estéticos en

la eleccion de su emplazamiento. e
TOES, Ui
/// )UE V n\ 'f\‘
‘ \) '—’{‘. \
/ < ‘ 5

d) Alumbrado publico: Las lineas de distribucion seraﬁ G obhgafdrlamenta

subterraneas. En cada proyecto concreto que desarrolle un tramo o zonaldel plan é&p‘emal Se,
)

.-‘~|

| n_ec_c_sm o

~

definira el tipo y nivel de alumbrado, teniendo en cuenta que no se conaner'

alumbrado “masivo” en toda el area afectada por el Plan.

Para las 4reas de Sendero Litoral que solo tengan funcién de paso, se proyectara un
alumbrado ambiente de columna baja, que alumbre el camino, y que en ningin momento

configure un “rosario” de elementos luminicos en el litoral.

Tan solo en las Calas del Litoral se permitira un alumbrado con focos que de forma indirecta

alumbren el con,]unto pm lCﬂBXIOIl de 1 luz en las paredes de los acantilados o espacios

INT no

naturales coln{dantesf V ’ \ AT RN
> l'Ajunt 'a_‘.?;n

-\
L B4
i
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Articulo.- 63 .- Red de teletonia.

En caso de instalacion de¢ este servicio, las redes de distribucion seran siempre
subterraneas y se ajustaran 2 la normativa especifica reguladora de la compania

suministradora.

Articulo 64.- Obras e Instalaciones

Se permitiran todas aquellas obras e instalaciones necesarias para la mejora y
saneamiento de la zona afectada por el Plan Especial, tales como encauzamientos de
barrancos, ampliaciones y mejoras de las playas, construccion de depuradoras, etc. siempre y

cuando estén convenientemente justificadas y cumplan la legislacion vigente que les afecte.

: .ViSEQNAJ\f'&Ei\ﬁ per
Mol en daia 3 () oEp 1997

screfari,
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CAPITULO IL- NORMAS DE LA EDIFICACION

Caracteristicas generales a observar en las edificaciones a construir dentro del ambito

del Plan Especial.

Articulo 65.- Cubiertas

En el caso de las cubiertas inclinadas se protegera la misma con teja arabe antigua

procedente de derribos o envejecidas artificialmente.

En el caso de cubiertas planas se tratard total o parcialmente como cubierta

ajardinada.

Articulo 66.- Fachadas

Se utilizaran en fachadas acabados con revocos de mortero o de piedra de cantera de

la zona. Pintura blanca; otro tipo de color debera ser autorizado por la Junta Asesora

Litoral.
DOVISIONALMENT per
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Articulo 67.- Carpinteria Exterior
44

De madera exclusivamente’\ * - 1l

AT # =~ /3
i F

.’é.l

Articulo 68.- Barandillas de proteccién.

De madera o piedra y obra. Estas tltimas se podran co

ferrocarril. Prohibidos los balaustres.

De hierro, con diseno aprobado por la Junta Asesora Litoral. W ;&
=
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CAPITULO lL.- NORMAS SOBRE SENALIZACION Y MOBILIRARIO URBANO.

Articulo.- 69.- Normas sobre senalizacion y mobiliario urbano.

En el ambito del area del Plan Especial, la senalizacion y publicidad de cualquier tipo
debera ser tratada de acuerdo al especial caracter paisajistico y ecologico de la zona afectada.
Por ello, cualquier tipo de elemento de sefializacion o publicidad institucional debera ser

realizado con materiales apropiados tales como la piedra de cantera, la piedra arenisca de

tosca y la ceramica artistica.

En cuanto al mobiliario urbano, y con el objeto de su incorporacion alcance un grado
de armonizacion e integracion en su entorno, se procurard que los elementos que lo

componen tengan un caracter propio a partir de un disefio especifico y de su ejecucion con

materiales adecuados.
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TITULO VIll- NORMAS DE PROTECCION DEL_MEDIO AMBIENTE EN EL AREA

DE INFLUENCIA DEL PLAN ESPECIAL

CAPITUL.O .- PROT ECCION MEDIOAMBIENTAL

Las presentes normas de Proteccion Medioambiental serdn de aplicacion en el ambiio

del area de influencia del Plan Especial exclusivamente.

Articulo 70.- Suelos / Control de Erosion

l.- Durante la ejecucion de obras de cualquier tipo en esta zona se tomaran las medidas
necesarias para evitar efectos de erosion del suelo, particularmente el efecto negativo de las

aguas pluviales durante dicha ejecucion.

2.- Todas las intervenciones que afecten a los cauces de acequias y barrancos se sometera a

la legislacion especifica que les afecte.

3.- Las zonas acantiladas naturales deberan ser preservadas de cualquier tipo de actuacion.
En el caso de actuaciones necesarias para el control de desprendimientos, erosion, etc. estas

dio sobre el que actia.
:‘V!r'ﬂ\s“w\'tﬂ’ ?"}“i pe
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Articulo 71.- Suelos / Contaminacion

por el subsuelo.

2.- Se prohibe cualquier tipo de vertido de aguas residuales sin depuram i

3.- Seran de aplicacion las normas u ordenanzas de proteccion del medio-am forite que el

Ayuntamiento considere necesarias y adecuadas.
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Articulo 72.- Flora / Fauna.

| - De acuerdo con el ESTUDIO DEL ENTORNO NATURAL: ESTADO ACTUAL Y
RECOMENDACIONES PARA SU PRESERVACION, que figura como anexo de este

proyecto, se aplicaran los criterios establecidos en el mismo para la preservacion del medio

autoctono.

Articulo 73.- Emision de Ruidos

|.- El Ayuntamiento regulara en cada caso y segin las ordenanzas de proteccion del medio
ambiente, la posibilidad de que en los equipamientos publicos tales como Servicio
hosteleros, restaurantes, etc., se puedan accionar aparatos de radio y television, instrumentos
musicales, emitir mensajes publicitarios y actividades analogas, asi como los niveles de
emision maximos. En circunstancias especiales -verbenas populares, conciertos, etc.- la

autoridad podra autorizar estas actividades.

2.- Se prohibe la circulacion de vehiculos a motor en viales peatonales y Sendero Litoral, a

excepcion de los vehiculos de mantenimiento.

3.- Desde ningun punto del litoral abarcado por el Plan Especial podran ser botadas al agua

embarcaciones del tipo de motos acuaticas.

APROVAT PROVISIONALMENT per
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CAPITULO IL- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION Y EDIFICACION EN EL

AREA DE INFLUENCIA DEL PLAN ESPECIAL.

Las presentes Ordenanzas de caracter general de aplicacion en el ambito de la Zona 2

- Zona de Influencia del Plan Especial de la Franja Litoral de Benissa. Su delimitacion viene

indicada en el plano Ordenacion n° | adjunto.

El Ayuntamiento podra incorporar en cualquier momento, mediante la aprobacion de
ordenanzas, cuando asi lo considere oportuno, regulaciones de carcter general o puntual que

afecten a cualquier tipo de actuaciones en el ambito de esta Zona.

Articulo.- 74 .- Redes de servicios.

Todas las redes de suministro de energia;s:zléctrica, alumbrado publico, telefonia, etc.

7, SNERENAT PRDVISIONALMENT per
|Aluni'u.m Pekndatad 0 SEP 1997

relari,

y seran subterraneas.

Articulo .- 75 .- Proteccion del arbolado.

1.- Toda solicitud de licencias para proyecto de edificacion o ‘cambio debera ir acompaiiado
de un plano a escala 1:200 de la parcela, en el que se sefialarén los arboles que contuviera, su
posicion exacta y especie, especificando aquellos que estuvieran afectados por la
construccion, que debera proyectarse de forma que la destruccion del arbolado sea la menor
posible. En la parte de parcela no ocupada por la edificacion, se respetara el arbolado
existente. Esté arbolado debera conservarse, cuidarse y protegerse de plagas y deterioros que

pudiesen acarrear su destruccion parcial o total, siendo precisa o para la transformacion o

cambio de cultivos arboreas, talas o replantaciones, la previa solicitu

Ayuntamiento.
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existente. que si es preciso destruir con motivo de estas actividades tendra que plantarse de

nuevo a cargo del titular de la licencia.

Articulo.- 76.- Caracteristicas de la edificacion.

Como condiciones expresas para esta Zona se cumplirdn las siguientes:

|- La edificacion principal y complementaria se retranqueard como minimo 6 metros del

linde definido por el limite o perimetro del Plan Especial. Los demds retranqueos seran los

indicados en ¢l vigente plancamiento general.

Las edificaciones existentes que no cumplan este requisito quedaran fuera de
ordenacién, permitiendose en las misimas obras de reforma, mantenimiento y saneamiento

exclusivamente, pero en ningtin caso de ampliacion.

- No se permitirdn edificaciones con torres redondas o poligonales.

3.- Los muros de contencion o vallados de la parcela coincidentes con el llmﬁii erimetros
del Plan Especial, seran de mamposteria ordinaria en seco, de piedra de canterz; Y e@gy
Se podran rematar con coronacion maxima de 1 m. verjas de madera o hierro con disefio
aprobado por la Junta Asesora, no permitiéndose la colocacion de balaustres. Se permitiran

vallas de tela metalica siempre y cuando queden ocultas por vegetacion en el lado del area

del Plan Especial..
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JUNTA ASESORA DEL LITORAL

Este proyecto delimita dos zonas c¢laramente vinculadas.

S

Zona |:

Zona Litoral, definida como el area comprendida entre el mar y el perimetro del Plan

Especial.

Zona 2:

Zona de Influencia, definida como el area del territorio municipal comprendida entre

el perimetro del Plan Especial y su propio perimetro. (Plano de Ordenacion n°l).

Todos los proyectos de urbanizacién y construccion situados en las Zonas | y 2,
seran remitidos al Ayuntamiento para la obtencion de la correspondiente licencia. Para este
proposito el Alcalde nombrara a CUATRO (4) personas y sus respectivos suplentes, quienes

constituiran con él la JUNTA ASESORA DEL LITORAL.

La funcién de esta JUNTA sera la de supervisar, informar y aprobar en su caso
cualquier proyecto, tanto de obra mayor como para obras menores, incluido en las dos zenas
citadas. previo preceptivo informe del Arquitecto municipal Sin dicha aprobacién no se

concedera licencia municipal a esos proyectos.

Los miembros y suplentes de la JUNTA seran nombrados p

afios por el Alcalde y sus perfiles profesionales seran los siguientes:

|- Biélogo reconocido por su conocimiento de la ecologia y flora autdctona.
2.- Arquitecto reconocido por el conocimiento de las tipologias y materiales autoctonos.

3.- Arquitecto municipal, por su conocimiento y experiencia en la gestion y planificacion

municipal de Benissa.
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4.- Arquitecto. reconocido por su conocimiento y experiencia en paisajismo.

[a junta asesora se reunird COMO MiNimMo una vez al mes (siempre que haya solicitud

de licencias) debiendose reunirse, al menos, tres de sus miembros.
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DIRECTOR DEL PROYECTO

Bernardino Ferrando Siscar

Arquitecto Municipal
REDACTORES DEL PROYECTO

Eduardo Beltran Ferrer (Arquitecto)

Vicente Pérez Pla (Ingeniero Técnico de Obras Publicas)

Hernan Gallardo gc Marco (Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos)
CO.‘NSELL'PEALA GENEHALIDAD WiLE CIANA iy

ONSELLERIA DE 0BRAS PUBLGHSE]a Sendrh Pérez (Bidloga)
UREANISMO Y TRANSPORTES
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