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PLAN ESPEGIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO DE BENISSA

‘/,f

ORDENANZAS DE EDIFICACION

CAPITULO I.- ORDENANZAS GENERALES
Artfoulo 12 .- Las ordenanzas entrarin en vigor dentro del &mbito del plan

genera].l y tendrén la vigencia del mismo.

Articulo 292 .- Estas ordenanzas derogan las anteriores ordenanzas y comple-
mentan las del plan general. '

Artlculo 32 .- El objeto de las presentes ordenanzas de edificacidn es el

control de la edificacién privada y pfiblica en el recinto

histérico de Benissa.

'g g 236 Artfoulo 42 .- Delimitacién del &mbito de aplicacibén. Las preséntes orde—

. 5155? \ nanzas se aplicarfn en todas las obras de edificacién y obras
§§ § \ menores de reparacién u ornato que afecten directamente a los
§ a;g f} edificios comprendidos en el recinto histérico de Benissa,

E; é: - \ tal como se delimita en el presente plan, lémina 00
j: g g 8- grtioulo 52 .- Alineaciones. Alineacién es la traza del plano exterior de Pan
9 %3: 5;5 ; 5 chada sobre la via pfiblica. A todos los efectos se oconsolidan

E_:S :j :5" g,r o como alinesciones en las presentes ordenanzas , aquellas de-

E- 3 ;35 § v finidas en la actualidad por los muros de fachada existentes,
2 Q & tal como se grafian en las léminas.

Artfoulo 62 .- Usos autorizados. El uso fnico al que se destinard la edifi-

cacién es el de residencia unifamiliar o plurifamiliar. No

'é-'i §;‘3 obstante se autorizan asi mismo otros usos, industriales o oco-
§?§ & merciales, siempre éue ocumplan las sigulentes condiciones:
g gﬁf : a) El uso industrial @ comercial se restringiré a la planta baja.
g E; ,§\ b) La superficie destinada a dicho uso no exceder de 150 m?.
§ :Eg ;;‘: 7 c) La instalacién de emergla vinculada a los usos citados no ex-
4 ff P cederd de 2,5 CuVe.

%7 § E? - rg.&rtioulo 72 .- Obras asutorizadas.

: _if»a S § ;63 I) A los efectos de determinar el alcance de las obras que ge
§;§ f “;é’ a.ujl:oriza.n, distinguiremos cuatro categorias de edificacién 1
T L

R R

i o S

|

Al) Edificios no sustituibles 3 son aquellos que como resultado del
levantamiento tipolégico , se consideran particularmente signi-

ficativos y por lo tanto insustituibles, debiendo procurar su

preservaoidne.

A2) Edificios sustituibles; son aquellos que admites su sustitucién
o la modificacién de sus fachadas.

AB) Edificios restauradosj equivalen a lo expuesto para la catego-
ria Al, pero han sido objeto de uma restauracién o repristino
reciente.

A4) Edificios susceptibles de elevacién en una plantaj son aquellos
casos particulares que admiten la elevacién de una planta, gin
que ello presuponga la modificacién de la fachada existente.

II) De acuerdo con esta clasificacién, las obras autorizadas seglin
las diferentes categorias, seréns

Categoria Al) Solo se autorizarfn obras de conservacién y mantenimiento, ta-

les como retejos, limpieza dé fachada, desescombrados , etc. o
bidn de restauracién o repristino, siempre sobre la base del
fiel respeto a la fachada, al tipo, cubierta y sus diferentes
elementos , no pudiendo llevarse a cabo en el caso de estas 1=
timas obras, sustituoién ni degradacién de los materiales por
sucedéneos, los oficios y fébricas que formaron dicha fachada.
Asi mismo quedan expresamente prohibida:cualquier obra que mo-

difique la disposicién y dimensiories de todos y cada uno de los

huecos.
Categoria A2) Para estas edificaciones se autorizan expresamente las obras si-

o guientess
a) Demolicién total y sustitucién de la fachada.
b) Elevacién de una o dos plantas sobre:la planta baja.
¢) Modificacién de huecos en planta baja para nuevos acoesos o usos.
d) Modificaocién de huecos en las restantes plantas. ‘ '
e) Obras de ornato y embellecimiento de la fachada.

£) Reparacién, conservacién y mantenimiento.
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Categorie A3) Para ests catagona las obras autorigadas son exclusivamente Artfculo 102 .- Escaleras y conductos verticales, Quedan expresamente prohibi-

1&5 requaridaa para su oonservacibén y mantenimiento. das las escaleras recayentes & fachade o situadas en la prime-

Categoria 44) Para ests oategoria se autoriza la elevacién de una planta so- re crujia paralela a aquella. Quedan prohibidos asi mismo los

bre la base de respeter la fachada correspondiente a las pre- conductos de evacuacién de humos en le misma orujis, debiendo

exsistencias anteriores. retirarse el plano de fachada una distancia mfnima de tres me-
- A¥tfoulo 89 .- Nfimero de plantas y alturas de las edificaciones. tros. Los ductos de ventilacién cumpliran los mismos regquisitos.

\
- 8) El1 nfimero de plantas autorizado en las edificaciones del recin- L&rticulo 112 .- Balcones y voladigos. Quedan prohibié.os los cuerpos volados

to objeto del presente plan es de tres ( III ) desde la rasan- fuera del plano de fachada definido por la alineacién. Solo ee

te hasta la altura de ocornisa. autorizarf el vuelo de baloones cumpliendo los siguientes re-

b) La altura de la edificacibén se regularf en base & los siguien-

tes oriterios: no superar la imposta de arranque de cubierta de

quisitosi

a) El vuelo no excederf en ningtin caso el espesor del muro de fa-

algfn edificio considerado partioularmente signifiocativo y en- chada.

o 8D
, é \ clavado en el mismo lienzo de fachada. Dicha altura limite (H) b) E1 canto del voladigzo no serf superior a 7 om.
1 QE ‘\\ se halla grefiasda en las léminas para toda la edificacién en el g o) Solo podrén cerrarse perimetralmente con cerrajeria haste una
; é% : casco histérico. I altura maxima de 1,2 m.
*; :é ';‘ c) La altura 1imite definirf una linea paralela a la rasante en ca- d) La suma de las longitudes del, o de los diferentes balcones en
@ gg - -;: 3 da lienzo de fachadaj la altura de cualquier edificio medida una o més plantas no superaré el ancho de fachada. En ocualquier
<}'§ 2 g desde la rasante o acera hasta el arranque de cubierta, estaré caso los balcones se separaran de los predios colindantes una
:':‘ ??% : § comprendida dentro del espacio que se define entre ambas lineas. distencie minima de 60 cm.
L '3;3 é f_n; Artfoulo 9¢ .- Agregacién de parcelas contiguas. Con el fin de obtener un so- ,
3l : ‘3 = lar de mayores dimensiones y de mayor anchura de fachada, le CAPITULO II.- ORDENANZAS PARA LA COMPOSICION DE FACHADAS
s2< agregacisn de parcelss contiguas, lleva consigo la nodificacién Articulo 122 .- Objeto y ambito de aplicacién. El objeto de las ordenanzas con—
del tipo de edifiocacién. Por ello esta agregacibén se permitirés ' templadas en este oapitulo es oontrolar las fachadas resultan-
a) En todos aquellos casos en que las parcelas contiguas hagan po- tes en el caso de las obras autorigadas que modifiquen la altu-
.glg'f sible al agregarse un solar comprendido entre 20 palmos y 40 p. ~ ra de la edificaocién primitive por adioién de una o dos plan-
gg g o sea entre 4,5 y 9 metros de anchura de fachada como se deriva tas, la anchura de fachada por agregacién de parcela contigua,
g%a \ | del resultado del anélisis tipolégico. dentro de los l{i{mites expresados en el artfculo 9% y en general
53 §:§ gj‘:\ b) Pare sbsorber las irregularidades que los distintos casos de par- | ~ obras que modifiquen la disposicidén o dimensiones de los huecos
;:3 f:_é ;'-","i_; ticién presentan, se permitirén holguras del 10% en més o mMenos. | en fachada. Se trata de las categorias contempladas en el arti-
LH Eé‘) o-g g c) No se autorizan las agregaciones de parcelas oontiguas que Bu- | ~ culo T¢ apartedo II y sub-apartados 42 v A4l
5 f; :S ;E / peren la snchura de facheds desorita en los apartados anterio- Artfoulo 13¢ .- La composicién de la fachada se 1llevari & cabo ‘agregativamente
J?g :2 ;: : res, pudiendose agragar parcislmente dentro de estos limites. del modo siguiente: |
ez 2 .
S ,
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a) Altura de la edificacién proyectada:s cumpliréd lo dispuesto en

'["r, 1_,_4;,.4,,"_'--6;‘»(;‘ ¢C{
el articulo 8¢ de las presentes ordenangas.

, b) Arrm"{que de oubierta: se atendrd a lo dispuesto en el oitado

artfculo 82, tal como se expresa en la figura 2 , lémina V

¢) Plantas bajass la disposicién de huecos en planta baja, en
\ cuanto al nfimero de ellos, disposiocién y dimensiones, se aten—

dré a lo expresado en los diferentes supuestos ocontemplados en

la fugura 1 , lémina H o " Ordenacién de plantas bajas en el

ocaso de sustitucibn ".
d) Plantas superioress la disposicién, nfimero y dimensiones de los

huecos, en las plantas superiores se atendrd & lo expresado en

108 diferentes supuestos contempledos en la figura 2 , lémina I

QT

- O

§‘5 S s " Ordenacién de huecos ",

& - .

= e LZ{E  Artfculo: 142 .- Para la resolucién de las fachadas de }ins testeros (vease ca-

By . : ;

£ _ﬁg _%-D tegorfa F , laminas | ), se respetari & loes supuestos con-

5 o) -

go2 E{ templados en 1a lémina fv , figura 4 ," Solucién de testeros ".

8,2 2

h s N -~

53} — =

o ]-S S 8‘ . CAPITULO IIT .~ OBRDENANZAS PARA LA MODIFICACION DE PLANTAS BAJAS

ifacw | B

éﬂ%‘icg L i&rticulo 152 .- Objeto y ambito de aplicacién. Esta ordenangza tiene por objeto

L‘j!‘l ‘/"*. - T

&55”5 @ 2 - controlar y ajustar la disposicién de huecos en planta baja en “

-

QI;J?AE P caso de modificacién exclusiva de esta, sin afectar la de las }
o = > |
é;%.é‘ 5 plantas superiores, como es el caso de apertura de puerta de

carruajes, bajos comerciales, nuevos &ccesos,etC.. Su ambito
de apliocacién se restringirf a las categorias de edificioe ocon-
- templadas en el articulo T2 apritado II + A2 .
Bs ' _
8_§ 5 Artfoulo 16% .- La disposicibn resultante de huecos en planta baja, ge atendréd
n o B
g o en cuanto a forma y dimensiones & lo expresado en la 14mina 111 g
£ 5,% 2 figura 1 " Ordenacidn de huecbs en planta baja ", figura 2
=
,_;5 :5 g Jdem " Apertura de huecos en planta baja para entrada de vehi-
< >
§§§ = culos ", Lamina IV , figura 2 . Idem " Soluciones de tratamien-
YR e ) .
< § =g 1N to de plantas bajas," y adicionalmente donde proceda, la lémi-
e & &/
g8 o wd nall , figura 1 , " Ordenacién de plantas bajas en oaso de
S=QF 4T :
o ket - sustituc;én w
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 Artioculo 17¢ .- Las plentas bajas se dotaran de zbcalo. Su disposicidn se lle~
varé a cabo tal como Be express en le lémina |V , figura 3

" Solucidn de zdcalo ". Respecto a calidad de materiales de aca-
bado, revestimientos, etc. se regirén por lo dispuesto en el

capitulo VI de las presentes ordenanzas.

CAPITULO IV .~ ORDENANZAS DE CUBIERTAS
. Artfoulo 182 .- Objeto y ambito de aplicacién. Las ordenangzas del presente ca-

pitulo se aplicarfn en todos los casos en los que se sustituye
la ocubierta actualmente exisfante, como corresponde & las obras
autorizadas en el articulo 62 apartado II- A2- A4 .

j Artfculo 192 .- Profundidad del faldén de cubierta. El faldén de cubierta re-
| cayente & la calle ( segin la morfologia Traufenhaus ), tendré
una profundidad minima de tres metros medidos desde el plano de
fachada. Ningfn cuerpo de edificacién sobresaldré del plano que
define este faldén, cuya pendiente no serd inferior al 30%;. :
E Artfcoulo 209 .- Formacidn de cornisa y material de cubierte. Para la formacién
| de cornisa, se autorizan las cornisas conformadas con piedra
labrada. Para las restantes solo se autoriszarén los supuestos
de albafiileria en la formacién de aleros contemplados en la 18~
mina v , figura 2 , " Detalles de corniea y aleros ".
El material de cubierta estarf constituido por la misma teja,
recuperada del derribo de la edificacién preexistente. En casb
de &ue los materiales recuperados no sean suficientes se auto-
rizard teja cerémica de tipo equivalente a le de las ocubiertas
contiguas. En casos particulares se autorizarén tejas cerédmicas
vidriadas en los colores tradicionales. Quedan expresamente pro-
hibidas las tejas de hormigén , fibrocemento, pigarra, bitumi-
nosas, y otros materieles distintos de la cerémica en su color
; natural, asi como las tubiertas de piezas de mayor dimensidn .
Artfculo 212 .- Canalones y bajantes. En lo concerniente a canalones y bajantes,

gse atendrs a lo expresado en el capitulo V, Ordenanzas de Ofi-

cios. Lamina- vHt , figura 2

VALENCIA MAYO 1982, LAMINA O4
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CAPITUPO V .- ORDENANZAS DE OFICIOS E‘"M----- Artfculo 29¢.,- Las fébricas autorizadas en el articulo anterior podrén acaberse
Artfculo 222.- Objeto ;y_‘"ambit.c_} de apli‘éacién. las ordenanzas del presente oapi- del modo siguientes
tulo se",.aplioafén para controlar el resultado de las obras meno- 1) Lae fébricas de silleria se dejarén obligatoriamente vistas.
res, de 61"1;151:0 y embellecimiento, que se lleven & cabo en las 2di 2) Las fébricas de mamposteria, cuando ésta sea concertada, deberé,r
i} ficaciones comprendidas en el artfculo T2 apartado II - A2 - A4, dejarse vista; las aristas, recercados, se resolveran con silleria.
Articulo 23%.- Carpinteria de tallerj puertas. Para la ejecucién y puesta en En caso de mamposteria no concertade se deberi maestrear y estu-
obra de puertas exteriores se atendrf & lo expresado en las "Or- car en color liso y en masa, pudiendose moldurar con el mismo.
denangzas de oficios: carpinteria de madera para puertas " lam.Vi Artfoulo 30%.- Las fébricas de ladrillo podrén acabarse segln los procedimien—
Artfoulo 24%.- Balcones y ventanas. La ejecucién de balcones y ventanas, asi tos siguientes:
como el recerco de los huecos, detalles, etc. se regiré por lo 1) Fébrice de ladrillo visto , exclusivamente en el caso de que éste
% 8T expresado en " Ordenanzas de oficios " Lam.,VHl, Fig 1 y lamVli sea ladrillo macizo, y las piezas disj)uestas a hueso o junta rasa.
§ § §. : La utilizacibn de las persianas se considera eventuals; en todo ~ 2) Fébrica de ladrillo pintada. En el oaso de que se proceda & la
ggg \ caso se reali,arén de tiras de madera dispuestas paralelamente y pintura de le fébrioca de ladrillo, deberéd llevarse a cabo un maes-—
ng: g“%] % con abertura entre las mismas., En el caso de utilizar estas, se treado previo con mortero de cemento 1:5 y su enlucido posteriory
.§ gg __i_\ dispondré de un oubrepersianas de médera, piedra o fundicibn, si- 1s pintura tendré como minimo dos manos, gserd a la cal en colores
ﬁ%g . f AV tuado en la parte exterior tal como se indica en las léminas ci- claros o en todo caso tradicionales en el Pais ( manguena, blau,
_éff'g@_% “g tadas anteriormente. Quedan expresamente prohibidas las persia- ocre, etc. ).
Z: ﬁ;g :§ nas de pléstico o metflicas. 3) Fébrica de ladrillo estucada. Identico procedimiento & lo dispues-
gg;jé § Artfculo 25%,- Rejas y barandillas. la ejecucién y puesta en obra de rejas y ba- to en el artfculo 26 - 2 para la''mamposteria no concertada .
o é‘; ‘§ = randilles se regirf por lo expresado en las " Ordenanzas de ofi- 4) Fébrice de ladrillo aplacado. Quedan prohibidos los aplacados en
¥<< cios ", léminaVilvii, figura 1 . cualquier material extendidos a la totelidad de la fachade. Se au-
Artfoulo 26%.- Bajantes. le ejecucibén y puesta en obra se atendrd a lo expresado torizen aplacados en los recercos de huecos, zbcalos e imposteas,
en " Ordenanzas de Oficios " léminaVill , figura 2 | | tal como indican las 14minas de oficios. Queden prohibidos expre-—
- samente los aplacados de terrazo y los formados por azulejos que
'ggg CAPITULO VI ,~ ORDENANZAS PARA ACABADOS, REVESTIMIANTOS Y MATERALES DB FAGHADE no sean de colores lisos ¥ bi-illantes, colocados en damero, © Ce-
g? = Artfculo 27%2.- Objeto y ambito de aplicacién. las ordenanzas del presente ocapi- l'neféi al modo tradicional.
‘Efi E tulo tienen por objeto controlar la ejecucién y las celidades re~ i ) 19
5 EE sultantes de la aplicacién de loe materiales de fachada, con el ‘ ' i
gzg ~t £in de adecuarlas a los objetivos del plan de conservacibn.
@EE 3 E,E‘Artioulo 282,~ Materiales. A los efectos de materiales de fachade se autorizan A N & il'm“f;=* ———
5?_ ‘TE_‘ ""§ las siguientes f&bricass 1) Sillerias, 2) Mamposteria, 3) Ledrillo ; Y h ‘i"ﬁ‘a MoE” T
a;g% ;"ﬁ | Dichas fébricas tendrin un espesor igual o superior a 25 om.y 8in \ Lo
":’SE § Qé: £ contar con la eventual cémara ge aire, ni reyestimientos. v
‘ g g - .
o
;< 7
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO DE BENISA

ANEJO A ORDENANZAS, subsiguiente a la aprobacién inicial y trémite administrati

vo de exposicién al pidblico.

CAPITULO I .- ORDENANZAS GENERALES

Anejo al articulo 8%.- N? de plantas y altura de las edificaciones.
d) En la Pza. Rey Don Jaime, el nimero de plantas autorizado es el
de IV (cuatro). Estas plantas se dispondrdn del modo siguiente:
En ambos casos la altura méxima de la fachada recayente a calle

serd la sefialada en la lémina 34, conteniendo 3II (tres) plantas;

de los del

La cuarta planta se dispondrd retranqueada respecto a la calle:u APROBADQ
ne distancia minima de 5 (cinco) metros, medidos sobre el plano
horizontal. La altura libre mixima de esta citada cuarta planta

serd de 3 (tres) metros. Los 5 metros de retrangueo se cubrirén i

\

con un faldén de teja. Se aplicardn en estos casos las restantes D‘L

ordenanza de los del e
d ZaB. ROBADO K
i 4 nto rieno.
e) Edificios de dos plantas calificados como no sustituibles: Se au Aysni e

torizard la construccién de una planta mis, hasta un total de 3 o

{,
Ny

(tres), bajo las mismas condiciones que el caso anterior. ;
En la calle Padre Andrés el nimero de plantas autorizado_es de 4 :

(cuatro}, sin seguir en este caso los retranqueos previstos em d). !
i

g) Las _‘alturas libres autorizadas en las diferentes plantas serén

co
mo sigue:

Planta bajas altura minima .-~ 3'30 metros

mAxima - 4'w " |
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El Secyetario,

GENCIA.- Este documento €8 copia
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%
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; |

Plantas 18 y 28; altura minima.-— 2'80 metros
alturs méxima.- 3'20 "

Aticos alture minima.- 2'20 "
altura méxima.- 2'80 "

h) En caso de disponer de s6tano, &ste se situard de tal mo-
do que la altura de la cara inferior del primer forjado
(techo del sétano) no supere 0'60 metros desde la rasan-

te, medida en el punto medio de la fachada.

Anejo al articulo 11%.- Balcones y voladizos

e) El vuelo de los balcones de las plantas segunda y/o ter—

expediente o proyecto técnico
INICIALMENTE  por elpernendicular al de la fachada.

f) En aquellas fachadas ocuya anchura sea superior a 6 mts.,

HOV. 1984

- X

~d

se autorizan los balcones corridos en la primera plan-

ta, no asf en las restantes plantas; quedan por tanto

S te o proyecto técnico excluidos los tipos A1 y A2, y aquellos tipos Bi y B2
Xpe .
I?ROV'ISIONALMENTE por el

NOY T9B

que no superen los seis metros. (Véanse los citados tipos

en la lémina I).

X
~ N\
‘\_

~\

La superficie total de balcones no superaré la seccién
del muro a nivel de coronamiento de planta baja. (Con-~
giguientemente, a muros gruesos, mayor superficie de

balcones).

Anejo al artfculo 30%.=-

Se modifica el punto 4) en el sentido siguientes

4) (eee) Quedan expresamente prohibidos los aplacados de

terrazo, y los formados por aziﬁi‘é;jo, gn cualquieTa, ¢
| M4 | pEc ARQUITECTOS
sus diferentes modalidades."

NCIA

MANZANAS

VALENCIA g nere 71985 LAMINA ZONA
Gregori, R. Miravet, J. Mancilla, J. Pérez Igualada y LI. Trullenque.
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PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CASCO ANTIGUO DE BENISSA. PLANOS PARA LA
ARQUITECTOS: V. M. Vidal Vidal, L. Alonso de Armifio y A. Ferrer Pérez.
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ORDENACION DE FACHADAS.
COLABORADORES: J. L. Cabanes, V. Gregorl, R. Miravet, J. Mancilla, J. Pérez Igualada y LI. Trullenque.
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ROTULOS EN PLANTAS BAJAS
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A- Disposicién de los rétulos.planos
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ficado en la figura n®f 3 del anexo, no existﬁr&n l;mltacmones en lo re

ferente a los caracteres y tecnicas del rétulo.

Disposicién de los rétulos fuera del hueco,

Sobre las f4bricas de sillar, se realizardn rétulos de bronce, con tipos

B-1

sueltos, cuyo caracter serd el de letra romama, cldsica; a la altura y

}
i | | o ¥ T |
[ | W | !
| : %= —A*b-*-wi()f l. dimensiones segfmn figfira m® 4 .

Sobre FPAbricas revochdas, se podrdn fijar los rétulos mediante panel ce

, ‘ rédmico rotulado

con

Se podrén asi mismo fijar rétulos de fundicién, en bronce o hierro,

B-2, segfin figura ne 4,
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‘ las proporciones del apartado

iy’ | B-4 En las fAbricas revocadas se podrdn realizar. los rétulos del apartado
b =

T ] B-1, cuando se fije en-el muro una losa de piedra, que no supere las di

mensiones de h/E, y una longitud h/h , segln figﬁra neq ,

R&tulos mediante capialzado, cuando en el edificio se pretenda singula_

rizar la puerta mediante capialzado; éste se regird por las proporciones

del dibujo adjunto, figura n® 5, y el material serd madera pintada, sin

I : superar la imposta basamental,

D- Rétulos perpendiculares a fachada,

B Se podrdn utilizar rétulos perpendiculares a fachada, cuya -cubatura no
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exceda de un exaedro de 45 cm, de arista.
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