Marfa Eugenia Hernéndez Gil de Tejada (1de 1)
HASH: a35d7698073a88f11b6a84843c827158

SECRETARIA GENERAL
Data Signatura : 01/10/2024

AJUNTAMENT DE

lil} BENISSA

DILIGENCIA per la qual es fa constar:

Que I'Ajuntament Ple en sessio ordinaria celebrada en
data 24 de setembre de 2024 va acordar aprovar
definitivament la «Modificaciéon Puntual del Plan
Parcial Sant Jaume respecto de la delimitacion
entre la zona de viviendas agrupadas y la zona de
instalaciones singulares».

Benissa, en la data de la firma electronica.

La Secretaria
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MODIFICACION PUNTUAL
DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PLAN PARCIAL SAN JAIME

Sector Instalaciones Singulares
BENISSA (ALICANTE)

SITUACION: ¢/ Mitgeta n°10
LOCALIDAD: 03720 BENISSA (ALICANTE)
ARQUITECTO: Adriana Elizabet Luduefa Jost, Arquitecta Col. 11818

FECHA: NOVIEMBRE de 2023
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A) DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

1. DOCUMENTOS INFORMATIVOS Y JUSTIFICATIVOS

1.1Memoria informativa y justificativa.

Se procede a la elaboraciéon de la presente Modificacion puntual de la Ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial San Jaime, en base al cumplimiento de las determinaciones
recogidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana (PGOU-82) de

Benissa.

El Plan Parcial San Jaime se extiende a ambos lados del Barranco de Avens, donde
topograficamente el elemento aglutinante es la gran vaguada que cruza los terrenos,

actualmente denominado Golf San Jaime.
El plano de zonificacion de dicho Plan Parcial, determina cuatro zonas, las cuales son:
e Zona de Instalaciones Singulares
e Zona de Viviendas agrupadas

e Zona de Viviendas Unifamiliares Aisladas

e Zonas Libres publicas

El siguiente articulo del Plan Parcial desarrolla las condiciones que debe cumplir la Zona de
Instalaciones Singulares:
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ART2, 11.- ZONA, DE INSTALACIONES SINGULARES, -

1.- Usos.- Seran de use preferente los de Instalaciones—
de servicios civicos, administrativos, sanitario, hotele
ras, Albergues, Clubs, Informacicn y propagenda, etc.

Se tolerardn los de reereo.

2.~ Parcelaeion,~ Se determine una parcela Unica dentro-
de la cusl se albergarén los usos previstos de acuerdo -
con un estudio del conjunto en grado de anteproyeclto que
fije las alinegciones alturas y vollUmenes de la edifica-
cidn, sel como los espacios libres.

3,~ Edificacidn.~ Fl volumen miximo permitido en el con=-
junto de la parcela sera de 1,0 w/if que corresponde g -—-
una superficie mdxima construible en planta baja de 0,2
m/ y en la planta alta de 0,1 ri/d.

4.~ Alturas.- La altura méxima permitida es la de dos =-
plantas 6 7 mts, pudiéndose construir los elementos espe
ciales del conjunto, como indicadores, torretas, depési-
tos, ete, con sus alturas especi{ficas, sin limitacidn.

-~ Ret negs,- El retranqueo minimo de la 1{nea de ——
parcela, serd de 4 mts,

6.~ Composicidn y calidades.~ En el enteproyecto se fija

ra la composicidn, La calidad de los materiales exterio-
res tendra un buen nivel arquitectdnico, aprecisble des-
de todos los punths de vista exteriores, incluso desde -
cotas superiores,

El Art. 12 desarrolla las condiciones de Zona de Viviendas Agrupadas:

ART®, 12,- ZONA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES AGRUPADAS.-

1.~ Usos,- Es preferente el uso residenciel unifamiliar,
Se tolerarén los despachos o estudto de profesionales.

* La parcela BnAl puede pasar al uso de Instalaciones 3in
gulares con las condiciones que se especifican para este u

2,- Parcelacidn,- Dentro de cada una de las parcelas co-
lectivas establecidas con este uso en el Plan, se reser-
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iy . EI}
vari una superficie mfnima para estacionamiente de vehfeu
los y accesos a las parcelas individuales que se computa-
rd o razoén de 1,5 veh{eulos por vivienda mas la zona de -
accesos, con un minimo de TO o por vivienda,

Las plazas de estacionamiento pueden estar ocu -
blertas o al aire libre, En el caso de estar cubiertas no
se computard su volumen en la aplicacidn del {ndice volu-
nétrico correapondiente, 9{ se computard si son garajea -
cerrados.

El resto de los terrenos se pudré utilizgr para
parcelas individuamles unifamiliares,

Eatas parcelss individuales uwnifamiliarea ten -
drdn un minimo de superficie de 500 df, demtro de los que-
se podra inscribir un ofreulo de un minimo de 8 (ocho) me
tros de didmetro.

Cualquier ares zonificada como de viviendas uni
familisres agrupadas, podra parcelarse para viviendas uni
familiares aisladas, cumpliendo las normas que para eote-
tipo de uso se establece en el artfculo 13 de las presen—
tea Ordenanzas,

3.~ Bdifioacidn.- El volumen maxime permitido en las par-
celas individumles serd de 1,2 /i, que corresponde a una
superficie mixima construible en planta baja de 0,4 n/m,-
en la planta alta de 0,2 o/, y de 0,4 f/n en la suma de-
las dos,

4.~ Alturas,- La altura mexima permitida serd de dos plan
tes 6 6 mts,

Ia altura m{nima interior, de suelc m techos, =
sera de 2,40 mts.

5,~ Retrangueos.- El retranquec minimo de la linea de par
cela sera de 4 mts.

Dentro de la parcels individual unifamiliar se-
retranquearin los elementos abiertos de la edificacidn, -
como minimo 4 mts. y 6 mts. los elementos cerrados, da la
1i{nea de fondo de la parcela (opussta a la entrada), pu -
diéndose adesar la conatruccidn al reste de las lindes,

o

3igio lidades.~ Se exigira proyecto arqui--
teeténiee nnioo pars cada parcela colectiva, con unided -
constructiva para todas las parcelas individuales, y ana-
logfa de cardeter y materiales en cada una de las parce -
las colectivas,

La ealidad de los materiales exteriores tendra—
un buen nivel arquitecténico, apreciable desde los puntog
de vista exteriores, incluso desde cotas superiores,
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En resumen, la Edificabilidad permitida de las dos primeras zonas son las siguientes:

e Zona de Instalaciones Singulares: Volumen maximo 1 m3/m2, siendo en Planta Baja
0,2 m2/m2 y en Planta alta 0,1 m2/m2
e Zona de Viviendas agrupadas: Volumen maximo 1,2 m3/m2, siendo en Planta Baja 0,4

m2/m2 y en Planta alta 0,2 m2/m2, y 0,4 m2/m2 en la suma de las dos.

Dentro del plan parcial, se encuentra una parcela, denominado Z-9, con nimero de finca
registral 31096, referencia catastral 8260298BC4886S0001EF y cuya direcciéon en c/ Mitgeta
n°10.

Dicha parcela se ve afectada por dos zonas del Plan Parcial, donde gran parte de su
superficie se encuentra en “Zona de Instalaciones Singulares”, y una pequefia zona en “Zona
de Viviendas agrupadas”.

Por lo tanto, en la misma parcela se presentan dos zonas con usos y volumenes permitidos

diferentes. Los usos permitidos en Instalaciones Singulares serian los de Servicios Civicos,

administrativos, sanitario, hotelero, Albergue, Clubs, Informacién y propaganda, y tolerandose

los de recreo, y los usos permitidos en Zona de Viviendas Agrupadas es Residencial

unifamiliar, tolerandose despachos o estudios profesionales. Por lo que ambas zonas dentro de
una misma parcela son incompatibles.

El ambito de la presente modificaciéon puntual soélo afectaria a la zona de “Viviendas

agrupadas” dentro de la parcela antes mencionada, con una superficie de 570 m2.
Con el fin de regularizar dicha incongruencia en una misma parcela, lo que se pretende con
esta Modificacion puntual es recalificar la superficie del ambito, que se encuentra en Viviendas

Agrupadas, pasando a ser Zona de Instalaciones Singulares. Se afectaria Unicamente a la

zona indicada en los planos como “ambito”. Dicho cambio no aumentaria la edificabilidad y
volumetria actual del ambito, al contrario, se veria reducida, ya que al aplicar los coeficientes
de ‘“Instalaciones Singulares”, que son menores a los de “Viviendas agrupadas”, la
edificabilidad final de la parcela seria menor.

La parcela lindante hacia el Norte (Ref. Cat. 8260299BC4886S0001SF), su uso es de
“Viviendas Adosadas” en su totalidad y actualmente se encuentra edificada y consolidada, por
lo que no se veria afectada por este cambio, ya que la pequefia zona de viviendas adosadas
que se pretende modificar no pertenece a la parcela actual colindante.

Las parcelas lindantes al Este (Ref. Cat. 8260299BC4886S0001SF) y Oeste (Ref. Cat.
8260241BC4886S0001HF), tienen el uso de “Instalaciones Singulares”, por lo que la
modificacién que se pretende realizar unificaria los mismos usos en dicha zona, quedando las
tres parcelas lindantes al Golf San Jaime con el mismo uso.

Esta modificacién puntual soélo afectaria a la representacion grafica del “Plano de
Zonificacion” hoja 2Bis, extendiéndose el grafismo que representa “Instalaciones Singulares” a
la totalidad de la parcela registralmente constituida. No se modifica ningun otro documento

adicional. Tampoco se modifica la Senda Rustica Peatonal que linda al Sur de la parcela

Av. Del Norte, 42, Local 3—Calp 605601153 - info@norte42.com Pagina 6

5
=
(5]
-
-
m
-
a
©
9]
I
]
)
I
Ny
5
4
d
>
&
[
w
x
T
5
S

©
2
]
>
be]

Q
o

@
o
[

S
[
o
©

K
[}

o
[
«
®
[

@
=4
[

2

=

[
o

=

=

8
o
®

S

=

5}

2

.

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 7 de 19
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1.2Cuadro de superficies

SUPERFICIES CON ZONIFICACION VIGENTE
- ZONA INSTALACIONES SINGULARES 7630 m2
- ZONA VIVIENDAS AGRUPADAS 9440 m2

EDIFICABILIDAD

ZONA INSTALACIONES

SINGULARES EDIFICABILIDAD
PLANTA BAJA 0.2 m2/m2 1526.00 m2
PLANTA ALTA 0.1 m2/m2 763.00 m2

ZONA VIVIENDAS AGRUPADAS EDIFICABILIDAD
PLANTA BAJA 0.4 m2/m2 3776.00 m2
PLANTA ALTA 0.2 m2/m2 1888.00 m2
TOTAL AMBAS 0.4 m2/m2 3776.00 m2

EDIFICABILIDAD TOTAL ZONIFICACION
VIGENTE 6065.00 m2

SUPERFICIES CON ZONIFICACION MODIFICADA
- ZONA INSTALACIONES SINGULARES 8200 m2
- ZONA VIVIENDAS AGRUPADAS 8870 m2

EDIFICABILIDAD

ZONA INSTALACIONES

SINGULARES EDIFICABILIDAD
PLANTA BAJA 0.2 m2/m2 1640.00 m2
PLANTA ALTA 0.1 m2/m2 820.00 m2

ZONA VIVIENDAS AGRUPADAS EDIFICABILIDAD
PLANTA BAJA 0.4 m2/m2 3548.00 m2
PLANTA ALTA 0.2 m2/m2 1774.00 m2
TOTAL AMBAS 0.4 m2/m2 3548.00 m?2

EDIFICABILIDAD TOTAL ZONIFICACION
MODIFICADA 6008.00 m2

REDUCCION DE LA EDIFICABILIDAD EN 57.00 m2

Se puede comprobar que la edificabilidad final, aplicando la modificacion puntual, es menor

que la edificabilidad de la zonificacion vigente.

Firmado digitalmente por
Benissa, 23 de Noviembre de 2023. ADRIANA ADRANA ELZAGET

LUDUENA JOST -

E L | ZA B ET NIF:49749017V

Nombre de reconocimiento

Y (DN): cn=ADRIANA
Fdo. Adriana Elizabet Luduefia Jost LUDUENA fL/ZABET LUDUERA JOST -
ialNumber=49749017V,
ARQUITECTA JOST - . e
ELIZABET, sn=LUDUENA

N | F 49749 JOST, ou=CIUDADANOS,

0=ACCV, c=ES

0 1 7V i%czfl\;(:)v2024A0530 09:13:22
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2. ANEXOS
2.1 Planos

01_PLANO DE EMPLAZAMIENTO EN PLAN PARCIAL

02_PLANO DE MODIFICACION PUNTUAL: ZONIFICACION VIGENTE
03_PLANO DE MODIFICACION PUNTUAL: ZONIFICACION
MODIFICADA

04_PLANO DE ZONIFICACION MODIFICADO
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2.2 Estudio de integracién paisajistica

2.2.1 Justificaciéon de innecesariedad del estudio de integracion paisajistica

De conformidad al Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de aprobacion
del texto refundido de la Ley de ordenacién del territorio, urbanismo y paisaje, en el art. 40 se
indica los Documentos que deben contener los Planes Parciales, siendo el Estudio de
Integracién paisajistica uno de ellos.

La presente modificacion puntual no tiene incidencia negativa en el paisaje, ya que al
unificar un mismo uso en una parcela existente se disminuye la edificabilidad que actualmente
posee la misma. Se respeta la tipologia de edificacién aislada, asi como los retranqueos y

alturas.
Por lo tanto, esta Modificacion puntual no altera las normas de ordenacion de las

edificaciones, siendo la nula incidencia sobre el paisaje razon suficiente para la innecesariedad

de la incorporacion del referido Estudio de Integracion Paisajistica.

Benissa, 23 de Noviembre de 2023.

Fdo. Adriana Elizabet Luduefia Jost
ARQUITECTA

Firmado digitalmente por

ADRIANA ELIZABET LUDUENA

JOST - NIF:49749017V
ADRlANA Nombre de reconocimiento

(DN): cn=ADRIANA ELIZABET
ELIZABET LUDUERA JOST -

N | NIF:49749017V,
LU DU E NA JOS serialNumber=49749017V,
givenName=ADRIANA
ELIZABET, sn=LUDUENA JOST,

N I F4974901 7V ou=CIUDADANOS, o=ACCV,
* c=ES

Fecha: 2024.05.30 09:13:40
+02'00'
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2.3 Estudio de viabilidad y memoria de sostenibilidad econémica

2.3.1  Justificaciéon de innecesariedad del estudio de viabilidad y memoria de sostenibilidad

econémica

La legislacién urbanistica valenciana, Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del
Consell de aprobacion del texto refundido de la Ley de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, establece que el procedimiento de aprobacion de las modificaciones para los planes
aprobados con anterioridad a la entrada en vigor de la ley sera el mismo que el establecido

para su aprobacion originaria.

Es de aplicacién, por tanto, el Art°. 63.2 de la LOTUP en relacion con el Art°. 40, que regula
la funcién, ambito y documentacion de los planes parciales y los planes de reforma interior. El
punto 3 de éste ultimo articulo regula que los planes parciales deberadn contener, entre los
documentos sin eficacia normativa, un estudio de viabilidad econémica y memoria de
sostenibilidad econdmica.

No obstante, la presenta modificacion puntual no constituye una actuacién de
transformacion urbanistica, no tiene incidencia alguna en los presupuestos municipales, puesto
que la modificacién puntual no afecta suelo publico, ni viales o zonas verdes, ni tampoco
incrementa los costes de mantenimiento de las urbanizaciones, ni los servicios que debe

prestar el Ayuntamiento, al circunscribirse dicha modificacién al interior de una parcela privada.

Benissa, 23 de Noviembre de 2023.

Fdo. Adriana Elizabet Luduefia Jost
ARQUITECTA

ADRIANA e wohves
ELIZABET  Nombrede reconocimiento
(DN): cn=ADRIANA ELIZABET

LUDUENA  Luouenaost-

NIF:49749017V,

ialNumber= ,
JOST- s
ELIZABET, sn=LUDUERIA JOST,
N | F497490’| 0u=CIUDADANOS, 0=ACCV,
. =ES
7V Ezczr)g&zozmsso 09:13:56
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2.4Informe de impacto de género.

Informe de Impacto de Género

1. DESCRIPCION DEL PROYECTO O NORMA
1.1 — Denominacion del proyecto o norma.
Modificacion Puntual Plan Parcial San Jaime.
1.2 — Contexto o &mbito de actuacién de la norma.
Plan Parcial San Jaime - Benissa
1.3 — Objetivos generales del proyecto.
Modificacion puntual de una zonificacion
1.4 — Objetivos para promover la igualdad entre mujeres y hombres.

Los marcados en la legislacion estatal y de la Comunidad Valenciana.

2. MARCO LEGISLATIVO APLICABLE

Ley Organica 3/2007, del 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.

“...3. Las Administraciones publicas tendran en cuenta en el disefio de la ciudad, en las
politicas urbanas, en la definiciéon y ejecucién del planeamiento urbanistico, la perspectiva de
género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y
favorezcan la participacion ciudadana y la transparencia...”

Ley 9/2003, de 2 de Abril, de la Generalitat, para la igualdad entre Mujeres y Hombres.
(Diari Oficial num. 4474 de 04/04/2003) Ref. 1587/2003
“... Articulo 4 bis. Informes de impacto de género

Los proyectos normativos incorporaran un informe de impacto por razén de género que
se elaborara por el departamento o centro directivo que propone el anteproyecto de ley o
proyecto de norma, plan o programa de acuerdo con las instrucciones y directrices que dicte el
drgano competente en la materia, y debera acompafiar la propuesta desde el inicio del proceso
de tramitacion...”

3. INTRODUCCION

La presente memoria de la Modificacion Puntual se refiere a la modificacion de la
zonificacidon de una parcela en el Plan Parcial San Jaime, que se ve afectada por dos usos
diferentes, los cuales se pretenden unificar, sin aumentar con dicha modificacion la
edificabilidad asignada

En consecuencia, no seria aplicable la realizacion de un estudio o informe de género
especifico. No obstante, se incorpora el presente informe a la memoria de la Modificaciéon
Puntual.
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4. ANALISIS DE LA PERTINENCIA DE GENERO

En este punto se plantea si el objeto de esta Modificacion Puntual puede afectar a la
pertinencia de género desde diferentes aspectos de la vida cotidiana.

Segun la Guia para identificar la pertinencia de género publicada por la Junta de
Andalucia nos dice que”... el primer paso a llevar a cabo ante una intervencion politica o
administrativa es la comprobacion de que el programa, la accion o la normativa en cuestion es
pertinente al género, o dicho de otra forma, su aplicacion tendrad efectos diferentes en los grupos
humanos a los que se dirige. Asi, la pertinencia de género es un modo de aproximarse y analizar una
realidad (econdmica, social, politica, legal, organizativa, metodoldgica, etc.) en el que la variable sexo es
el eje vertebrador del andlisis que se realiza. Se trata, en definitiva, de saber si dicha variable es
relevante, significativa, en la intervencion que se va a emprender.

La pertinencia de género establece e identifica cudndo una actuacion es relevante al género.”

La modificacion de la zonificacion de una parcela, objeto de esta Modificacion Puntual tiene en
cuenta que la propuesta no afectara si va dirigida a uno 0 mas grupos objetivos, asi como que no
afectaran a su vida diaria. No existiran, ademas, diferencias entre hombres y mujeres, tanto en lo
econdmico, como social, educativo, de participacidn y de representacion en érganos de decisién y
cultura.

Es decir, la modificacion de la zonificacion de una parcela no tendra efectos diferentes en
grupos humanos a los que se dirige. Por lo que no va dirigido a uno o mas grupos objetivos, por lo que
no afectara su vida diaria, y no existen en ese dmbito diferencias entre hombres y mujeres, tal como se
menciona en el parrafo anterior.

5. ANALISIS DE LA SITUACION

Partiendo del punto anterior, y a la vista de lo que se acomete en la Modificacion
Puntual, no cabe en este caso un andlisis de la situacion en lo referente a indicadores de
género cuantitativos y cualitativos con respecto a la presencia de hombres y mujeres, ni
mediante datos estadisticos oficiales desagregados por sexo, tales como INE, IVE, etc, ni
estudios, investigaciones o encuestas de opinion sobre las relaciones de género en el ambito.
6. PREVISION DE EFECTOS SOBRE LA IGUALDAD

En la aplicacién del impacto de género a esta Modificacién Puntual no se prevén
ningun efecto sobre la igualdad.

7. VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

7.1 Presencia de mujeres y hombres.

La Modificacion Puntual propuesta no produce impacto de género alguno en lo que
respecta a la presencia de mujeres y hombres.

7.2 Acceso a los recursos.

La Modificacion Puntual propuesta no produce impacto de género alguno en lo que
respecta al acceso de recursos.

7.3 Participacion en la toma de decisiones.
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La Modificacion Puntual propuesta no produce impacto de género alguno en lo que
respecta a la participacién en la toma de decisiones.

7.4 Normas sociales y valores.

La Modificacion Puntual propuesta no produce impacto de género alguno en lo que
respecta a las normas sociales y valores.

7.5 Cumplimiento de la normativa en materia de igualdad.

La Modificacion Puntual propuesta no produce impacto de género alguno en lo que
respecta al cumplimiento de la normativa en materia de género.

8. RESUMEN DE LA VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

A la vista de lo expuesto en el punto anterior, se considera que el objeto La
Modificacion Puntual propuesta no interfiere o produce modificacion alguna, y por lo tanto
valoracion, en lo que respecta al impacto de género.

9. PROPUESTAS DE MODIFICACION Y CONCLUSIONES

No procede proponer modificacion alguna a la Modificacion Puntual presentada para su
aprobacion, como resultado del estudio y analisis de impacto de género incluido en este
documento.

Como conclusion de este informe, se puede afirmar que esta Modificacion Puntual se
ajusta a la normativa vigente, tanto a nivel estatal como a nivel autonémico, en lo que respecta
al impacto de género que regula la igualdad de hombres y mujeres.

Benissa, 23 de Noviembre de 2023.

Fdo. Adriana Elizabet Luduefia Jost
ARQUITECTA
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