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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U. “MANZANA IGLESIA-CATEDRAL”
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MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U.
“MANZANA IGLESIA-CATEDRAL”

1.- ANTECEDENTES :
1.1.- Clasificacion urbanistica :

La manzana que nos ocupa esta situada entre las calles San Pedro y Fray Humilde
Soria, el Paseo Dolores Piera y la Avda. del Pais Valencia. Esta clasificada en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Benissa, como Suelo Urbano, Zona A-2
AMPLIACION DEL CASCO, afectada, por tanto, por las Ordenanzas reguladores de este
tipo de Suelo, que se resumen como sigue :

Tipo de edificacion : MD-M PL (1) y (3).
Parcela minima : No se exige (Norma 6-3). Son edificables todos los solares.
+ Altura maxima de la edificacion :

. Avda. del Pais Valencia, entre San Pedro y Fray Humilde Soria, 4
plantas

. Paseo Dolores Piera : 3 plantas (9,40 m.)

. Fray Humilde Soria : 2 pl. (7,60 m.)

.San Pedro: 3y 4 pl

Edificabilidad - No se fija.
Usos permitidos :

A: Vivienda : 22

B: Industria : 12

C: Publico: RS-1; CU-2y 3; RL-1,2y 3, AD-123y 4, SA-234y 5,
ES-2y 4, C0O-12y5.

1.2.- Planeamiento vigente :

En el plano 3-2 de Ordenacion propuesta, actualmente en vigor, se grafia una calle
peatonal circundante a la “lglesia-Catedral” por sus fachadas Este y Sur, que ademas
continua longitudinalmente hasta la Avda. del Pais Valencia en su tramo de menor
anchura coincidente con una de las edificaciones existentes, y que parece indicar que se
trata de un pasaje peatonal cubierto de edificacion.

cf Purissima , n® 26

Pl Lillo Canovas, n®9 Entpla
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El P.G.O.U. no autoriza ningun tipo de construccion que no sea estrictamente de
conservacion, hasta que se redacte instrumento urbanistico apropiado en el que se
definan explicitamente las tipologias edificatorias y sus ordenanzas reguladoras.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION :

Se plantea por el Ayuntamiento de Benissa la inminente necesidad de abordar la
consecucién de una de las prioridades mas relevantes del momento : Liberar de
construcciones anejas al edificio probablemente mas emblematico del municipio.

Para ello y en un primer momento el Ayuntamiento adquiere en compra al Arzobispado
de Valencia los terrenos y edificaciones ( Casa Abadia y Centro de Catequesis) ubicados
en la calle peatonal prevista en el P.G.O.U. La Parroquia de Benissa, a su vez, adquiere
las edificaciones con fachada a la Avenida del Pais Valencia, n® 112 y 114 (solares 18y
19) para futura construccion del nuevo Centro Parroquial, edificios en la actualidad
demolidos y que han dejado vista, parcialmente, la fachada Sur de la Iglesia-Catedral,

concebida para su exposicién como el resto de fachadas y "gran desconocida” por la

ciudadania.

Es, a partir de ese momento, cuando la Corporacién Municipal considera que no :solo
debe dejar como edificacion exenta la Iglesia-Catedral, rodeandola de calles peatonales
como prevé el P.G.O.U., sino que, ademas, debe ser admirada desde la Avenida del
Pais Valencia, prevista en un futuro como avenida con trafico rodado restringido.

Por ello plantea el cambio de ubicacion del nuevo Centro Parroquial a la calle Fray
Humilde Soria (solar dotacional) liberando de edificaciones todo el frente de la Avenida
del Pais Valencia, que no deja ver la fachada Sur de la lglesia-Catedral.

La gestion gque haga viable la ejecucion de la presente Maodificacion se realizara por el
Ayuntamiento de Benissa a través de las adquisiciones de los edificios cuyo suelo se ha
calificado como “viales, parques y jardines” y en Gltimo caso a través de la expropiacion
de los mismos. Es por tanto innecesaria la redaccion de un Plan Especial, sustituyendo
éste por la presente Modificacion, que posibilitara la concesion de licencias de
edificacion a todos aquellos propietarios que durante tanto tiempo esperan realizar sus
proyectos de construccion.

3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 55 DE LA LRAU.
A) Aprovechamiento previsto en el Planeamiento vigente

Total aprovechamiento privado ... 8.834,66 m2.

Fax 96 573.40.75 03720 BENISSA
Telf -Fax 96 566.92.63 03690 SAN VICENTE
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b) Aprovechamiento resultante de la Modificacion :

Total aprovechamiento privado ....................... 5.218,75 m2t.
Total aprovechamiento dotacional .................. 1.196,25 m2t.

La diferencia entre los aprovechamientos lucrativos del Planeamiento vigente y de la
Modificacion corresponde al aprovechamiento de las edificaciones cuyos solares se
convierten en viales y parques y jardines, siguiendo la terminologia utilizada en el Plan
General.

Se da asi cumplimiento al Art. 55 de la Ly Reguladora de la Actividad Urbanistica, de la
Generalidad Valenciana.

4.- ORDENANZAS URBANISTICAS DE LA MODIFICACION :

a ) Disposicion derogatoria:  Por las razones expuestas en el punto 2, queda derogado
el Art.. 14 de las Ordenanzas del P.G.0O.U. que dice textualmente : .

“En la manzana de la Iglesia para su proteccion se redactara un. P.E.R.l. que la
definira estrictamente, no autorizandose ninguna obra que no sea estrictamente
de conservacion, hasta la aprobacion definitiva de aquel.”
b ) Las siguientes ordenanzas pretenden regular, en el marco de las correspondientes a
la zona A-2° AMPLIACION DEL CASCO, la consecucion de un entorno edificado que
lejos de desfigurar la silueta de la Iglesia, la potencie y la enmarque en la Manzana.
Siguiendo los parametros del P.G.O.U. las resumimos como sigue :

Tipo de edificacion : M. PL (fondo maximo 28 ml)

Parcela minima : Son edificables todos los solares existentes y resultantes
de la Modificacion.

Altura maxima. de la edificacion :

. Avenida del Pais Valencia ........... 3 plantas

. Calle Fray Humilde Soria ............. 3 plantas
. Paseo Dolores Piera ........ccccceevie 3 plantas
. Nueva calle peatonal ................. 3 plantas

¢/ Purissima , n® 26 Telf
Pl Lillo Canovas, n®9 Entpla

o Vot

ity 29 FER 2000

\\ ‘. : :’-‘j :lj;f‘t,{:ﬁfi E{Th!.r P"};-_,;.-

2 Hary

Las alturas de planta vienen definidas en los planos de fachada.
. Edificabilidad : No se fija

. Usos permitidos : A : Vivienda : 22.
B : Industria : 12
C : Publico: RL-2; AD-2y 4y CO-1,2y 5.

La presente Modificacion sigue dejando como fuera de ordenacion los siguientes
edificios :

- 47y 5% planta del Paseo Dolores Piera, n° 4

- 42y 5% planta de Pais Valencia, n® 104

- Edificaciones de la Avenida P. Valencia, n° 108(parcial), 110, 112(solar),
114(solar), 116.

- Edificaciones de la ¢/ San Pedro, n°® 5 (con fachada a la Avda. Pais
Valencia).

El solar con calificacion dotacional cumplira, asimismo, los parametros de la edificacion
enumerados anteriormente.

5.- ORDENANZAS DE EDIFICACION :

5.1.- Objeto :

El objeto de las presentes ordenanzas de edificacion es la adecuacion al entorno elegido
en la Modificacion del Plan de todas las edificaciones pertenecientes a la Manzana
“Iglesia-Catedral”.

5.2.- Ambito de aplicacion :

Seran de aplicacion en todas las obras de edificacion, reforma y ornamentacion que
afecten a los edificios de la Manzana.

Wir,
(,"-“\“h 1,,.{((
5.3.- Alineaciones y rasantes : é‘? lf_;-
Son las grafiadas en los planos. a £
2
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5.4.- Obras autorizadas :

Todas, siempre que cumplan las ordenanzas urbanisticas y de edificacion.

96.573.40.14 Fax:96.57340.75 03720 BENISSA
Telf -Fax : 96.566.92 63 03690 SAN VICENTE
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5.5.- Cubierta de la edificacién.

Se proyecta con faldones de teja drabe envejecida, tal y como se detalla en el plano
correspondiente, no permitiéndose ninguna construccion por encima de la linea que la
define como tal. Los patios de luces, necesarios para el cumplimiento de la normativa de
las viviendas, no romperan la linea de continuidad de los faldones de cubierta, quedando
embebidos en ellos.

5.6.- Aleros de cubierta.

Seran de hormigén armado, con goteror “ on una pieza de barro de 25x12x3 bajo la teja
de cobija.

Formaran parte del porticado de remate de las edificaciones tal y como se detalla en los
planos.

5.7.- Balcones e impostas.
Vienen definidos en los planos de detalle, tanto su forma como su dimensiones.
5.8.- Hfuecos de puerta, ventana y balcén :

Definidos en los planos de detalle y alzados.

5.9.- Materiales de acabado :
5.9.1.- Revestimientos :

Enfoscado fino de cemento en pa'ramen.tos de fachada y zocalos de base. Estos
Gltimos se partiran horizontalmente con llagas de 3 cm de espesor.

5.9.2.- Cerrajeria :

Tanto los balcones, como las rejas de ventana seran de hierro forjado con dibujo
y material detallado en los planos. '

Se proponen dos modelos a elegir por los propietarios y promotores.

Los canalones vistos de recogida de agua al igual que sus bajantes seran de
cinc, estas ultimas con un diametro de 9 cms.

5.9.3.- Carpinteria de fachada : De aluminio lacado en color gris.

5.9.4.- Material de cubierta : Teja arabe envejecida.

¢/ Purissima , n° 26

PI. Lillo Canovas, n° 9 Entpla.

Telf. : 96.673.40.14
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5.9.5.- Pintura :

El conjunto se realizara con pintura de color blanco, a excepcién de los zocalos
dibujados que seran de color gris claro.

5.10.- Omisiones :
En caso de omision de ordenanza se debera cumplir lo detallado en los planos de la

modificacion, que deben entenderse, a todos los efectos, como ordenanza general
dibujada.

Benissa, Enero de 2.000.

El Arquitecto :

Fax :96.573.40.75 03720 BENISSA
Telf -Fax : 96.566.92.63 03690 SAN VICENTE
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